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PYLONEN OCH AMPEREN

— nara centrum och natur

Orminge ar stadsdelscentrum fér kommundelen Boo och en sjdlvklar
knutpunkt fér norddstra Nacka. Orminge centrum ar en viktig bytes-
punkt for kollektivtrafiken och ligger cirka 20 minuter fran Slussen med
buss. Med planerad tunnelbana till Nacka centrum kommer restiden
fran Orminge centrum till Stockholm city att kunna minska ytterligare.
Manga gor sina dagliga inkdp har pa vag till och fran jobb och skolor.

Orminge ligger nira vacker natur och sjdar. Ett
storre naturreservat och flera vandringsleder
finns i nirheten. En blandning av villa- och sma-
husomraden, flerfamiljshus frin 60- och 70-talen,
skolor och férskolor, platser for friluftsliv och

idrott samt orord natur omger Orminge centrum.

Ert rike kultur- och féreningsliv praglar Orminge
alltsedan centrum och bostiderna i nirheten
byggdes pa 60-talet. Manga talar om Orminge-
andan, ett uttryck for stolthet och stark identitet.

Nu bjuder vi in till markanvisningstavling for
tva naturnira omriaden for bostider med fri
upplatelseform i ndrheten av Orminge centrum.
Ena ligger intill det kommande naturreservatet
Skarpnis och det andra nirheten av Myrsjon.

Byggherrar bjuds in till att ligga anbud pa ett
eller flera av anbudsomridena inom markanvis-
ningstivlingen. Utvirdering och tilldelning sker
separat for respektive anbudsomrade

’»

Orminge
centrum ar en
viktig bytespunkt
for kollektiv-
trafiken och ligger
cirka 20 minuter
fran Slussen med
buss.



OMRADE 1: PYLONEN NACKA KOMMUN

‘s

L XY

Fireslaget naturrcservat

Busshaillplars
P Planomride

Busshdllplat:

Busshillpl

Flygfoto 6ver norra delen av Skarpévagen. Planomradet Pylonen utmarkt med réd linje, varav markanvisningsomrade ar
markerat med gul linje. Observera att bebyggelsefritt avstand om cirka 15 meter behéver hallas mot Skarpévagen.

Flerbostadshus i narheten av Myrsjon

OMRADE -

Markanvisningsomridet Pylonen ligger norr om
Orminge centrum nira Myrsjon. Lings Skarpo-
viagen gir stombussnitet som bade anknyter till
Orminge centrums affarsutbud och fortsitter in
mot Slussen. Nirmsta busshéllplats ligger inom
200 meter frin omradet. I framtiden kommer
bussarna dven kunna anknyta direke till Nacka
centrums tunnelbana.

1.1 Omradet idag

Pylonen ligger delvis pa en héjd intill Skarps-
vigen och korsas av den kraftledningsgata dir
Vattenfalls och Boo Energis luftburna ledningar
gar. Kraftledningarna planeras grivas ned.
omradets vistra del sluttar marken ner mot en
sinka som avskdrmas mellan Skarpovigen och ett
parkeringsgarage pé fastigheten Orminge 38:1
utanf6r omradet. Omradet foreslas angoras frin
Skarpévigen som ir sekundirled for farlige gods.
Ett bebyggelsefritt riskavstind behover hallas till
Skarpovigen, och en férdjupad riskutredning
kommer att tas fram under planarbetet. Lis mer
under avsnittet "Sekundarled for farligt gods”.

. PYLONEN

Inom omrédet har tidsbegrinsat bygglov bevil-
jats for tva tillfalliga infartsparkeringar. Dessa
planeras tillfilligt frin och med véren 2019
tills marken ska utvecklas for bostadsindamal.

Norr om omrédet ligger Myrsjon. Det tidi-
gare strandskyddet dr upphivt inom omrédet.
I samband med ny planliggning av omradet
kommer strandskyddet att &terinforas for hela
omradet om det inte foreligger sirskilda skil
for att upphiva det pa nytt. En tidig dialog har
hallits mellan Nacka kommun och Linssty-
relsen for Stockholms lin. Planliggningen av
omradet Pylonen utgr allesd frin antagandet
att sirskilda skal foreligger for upphiavande
enlige 7 kap. 18 ¢ § 1-6 i Miljébalken. Detta
ska utredas under detaljplaneskedet.

Séder om omridet finns ligskalig be-
byggelse med terringanpassade punkt- och
lamellhus, som ir utpekade som virdefulla ur
ett kulturmiljoperspektiv. Det finns en hel del
gronska som bevarats vid utvecklingen av de
befintliga punkt- och lamellhusen, samt en del
héjdskillnader.

’»

Den foreslagna
bebyggelsen for
Pylonen ar
bostader i form
av punkthus
med fyra till sju
vaningar.
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OMRADE 1: PYLONEN

1.2 Omradet imorgon

Pylonen kommer i framtiden att bli ett
flerbostadshuskvarter i fyra till sju véningar i
nirheten av Myrsjon. Preliminir byggrite dr

13 500 kvadratmeter ljus BTA bostider med
fri upplatelseform. Preliminir byggrate utgar
frin den tidiga volymstudie som genomforts, se
bilaga 4 — Tidig Volymstudie Pylonen. Vanings-
antal och exploateringsnivi behéver studeras
vidare i planarbetet. Slutgiltig byggritt framgir
forst av detaljplan nir den vinner laga kraft.

1.3 Gestaltning och utformning

Den foreslagna bebyggelsen for Pylonen ar
bostader i form av punkthus med fyra till sju
vaningar.

Omridet ir delvis av lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Det innebir en del riktlinjer
for gestaltning och utformning av tillkommande
bebyggelse. Forhillandet mellan bebyggelse, gron-
strik och naturmark ska respekteras. Grundstruk-
turen med tre olika funktionszoner ska behallas
och stirkas. Ny bebyggelse ska samverka i sin ge-
staltning och utformning med enkla, geometriska
former for att ansluta till Vistra Orminges bebyg-
gelsekaraktir, men ska samtidigt f& mojlighet att
ges ett eget uttryck. Byggnader bér utformas med
material som dldras med virdighet och patina.
Akthet i material bor efterstrivas. Kommunen ser
positivt pa och uppmuntrar bebyggelse i tri.

Ny bebyggelse placeras varsamt i terringen
och ska samspela med befintlig topografi dir
det 4r viktigt med siktlinjer samt att kunna lisa
landskapet.

Skalan pa bebyggelsen ska samspela med den
befintliga bebyggelsen soder om omridet. Bebyg-
gelse bor anpassas till virdefull natur och trad

och hinsyn bér tas till landskapsbilden i form av

héjdkurvor.

bergsbranter och berg i dagen samt skogshéjder.
Ormingeringens grona inramning bor bevaras,
didr utrymme mot gatan ska beaktas.

Ett bebyggelsefritt riskavstind behdvs mellan
sekundirled for farligt gods och foreslagen
bebyggelse och behdver beaktas vid placering
av bebyggelse. Las mer under "Sekundirled for
farligt gods”

Den foreslagna bebyggelsens fotavtryck ska
efterlikna den befintliga bebyggelsen séder om
omrédet och striva efter kinslan av "hus i park”.
Utrymmen for lek uppmuntras pa kvartersmark.

Ert gestaltningsprogram for kvartersmark ska
tas fram av exploatéren i samarbete med kommu-
nen under detaljplaneprocessen. Gestaltnings-
programmet ska reglera de viktigaste gestaltnings-
frigorna si som huskropparnas bredd lings gatan,
fasaduttryck, material, kulor, tak och takmaterial,
gardar och portar. Gestaltningsprogrammet
kommer senare att ligga till grund f6r kommande
markgenomférandeavtal.

NACKA KOMMUN
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Ny bebyggelse
ska samverka i sin
gestaltning och
utformning med
enkla, geometris-
ka former for att
ansluta till Vastra
Orminges be-
byggelsekaraktar,
men ska samti-
digt fa maojlighet
att ges ett eget
uttryck.

Omradet Pylonen, perspektivbild fran den framtagna volymstudien.



OMRADE 2: AMPEREN

w1
NarurrescTyal

Mlark any,

Maturreservat

Flygfoto Gver vdstra delen av Ormingeringen. Planomradet Amperen utmiarkt med réd linje, varav markanvisningsomradet

ar markerat med grén linje. Observera att bebyggelsefritt avstand ska hallas till hégspanningsledning och hiansyn behover

tas till kommande naturreservat.

Radhus néra naturreservat och centrala parken

OMRADE 2: AMPEREN

Markanvisningsomridet Amperen ligger vister
om Orminge centrum, precis intill det komman-
de naturreservatet Skarpnis, med cirka 150 meter
till centrala parken och 700 meter till centrum.
Lings Ormingeringen gir stombussnitet som
bide anknyter till Orminge centrums affirsutbud
och fortsitter in mot Slussen. Nirmsta busshall-
plats ligger inom 150 meter frin omradet. I
framtiden kommer bussarna dven kunna anknyta
direke till Nacka centrums tunnelbana.

2.1 Omradet idag

Amperen ligger lings med Ormingeringens syd-
vistra del, mellan tvi befintliga bostadsomraden,
som angors fran Grundavigen (i séder) och
Mojavigen (i norr). Delar av omradet korsas av
en kraftledningsgata med luftburna kraftledning-
ar som planeras att grivas ned. Bebyggelsen soder
om omradet bestar mestadels av friliggande villor
i ett till tva plan. Aven norr om omradet finns
friliggande villor i ett till tva plan, samt radhus-
bebyggelse i tvd plan. En gingstig korsar omradet
och ansluter Sjoingsvigen till Méjavigen samt

vagen till centrala Orminge genom en gangtunnel
under Ormingeringen.

Omrédet priglas av hojdskillnader och ligger
i en sinka i forhallande till Ormingeringen. Mar-
ken bestar delvis av sly lings befintlig kraftled-
ningsgata samt skogspartier.

Omradet ir inte av lokalt intresse for kultur-
miljévirden.

2.2 Omradet imorgon
Amperen kommer i framtiden att bli ett natur-
och centrumnira radhuskvarter i tvé plan.

Radhusen ska utformas med hinsyn till befint-
lig topografi. Lagskalig, terringsanpassad karaketir
ar viktiga aspekter. Radhusbebyggelsen ska samspe-
la vil med angrinsande bebyggelse och natur.

En tidig volymstudie visar mojlighet att inrym-
ma ett 40-tal radhus i tvd plan, motsvarande en
preliminar byggritt om cirka 6 800 kvadratmeter
ljus BTA. Se bilaga5 — Tidig Volymstudie Amperen.
Vaningsantal och exploateringsniva behéver stude-
ras vidare i planarbetet. Slutgiltig byggritt framgar
forst av detaljplan nir den vinner laga kraft.

NACKA KOMMUN
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Radhusen ska
utformas med
hansyn till
befintlig topo-
grafi. Lagskalig,
terrangsanpassad
karaktar ar viktiga
aspekter.
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OMRADE 2: AMPEREN

DP Amperen, perspektivbild fran den framtagna volymstudien.

Trafikangoring sker forslagsvis frin Orminge-
ringen och bér studeras nirmare under detaljpla-
neskedet. Gingstigen som korsar omradet och
kopplar ihop omradena norr och séder om Am-
peren bor bevaras i det framtida bostadsomradet.

Ledningskoncession for Vattenfalls nya
ledningsstrickning lings Ormingeringen har
nyligen beviljats av Elmarknadsinspektionen och
markf6rliggning av ledningar planeras dster om
omradets under 2020. Lis mer under Tekniska
forutsdttningar.

2.3 Gestaltning och utformning
Den foreslagna bebyggelsen for Amperen
ir radhus i tva plan. Den ska samspela med
kvaliteter i befintlig bebyggelse men samtidigt
utgora en tydlig ny arsring i sin gestaltning.
Kul6rer och materialitet ska ges ett eget
uttryck som skiljer sig frin den befintliga bebyg-
gelsen, och hinsyn ska tas till omréadets lige intill
Skarpnis naturreservat. Byggnader ska placeras
varsamt i terrangen och hinsyn bor dven tas till
landskapsbilden i form av bergsbranter och berg
i dagen samt skogshojder. Det dr onskvire att
nyttja redan behandlade ytor s att springning
undviks. Foreslagna radhus bor utformas med
material som aldras med virdighet och patina.
Akthet i material bor efterstrivas. Kommunen
ser positivt pi och uppmuntrar bebyggelse i tri.

Ytorna mellan radhusen ska skapa majligheter till
samvaro och lek f6r barn sivil som for vuxna.

Trafikangéringen till radhusomrédet behéver
utformas med hinsyn till korsande gingvigar,
befintliga in- och utfarter lings Ormingeringen,
trafiksakerhetsaspekter, samt med hansyn till
hembygdsgarden sydost om markanvisningsom-
radet.

Ett sikerhetsavstind behover hillas mellan
markforlagd hogspanningsledning och ny
bebyggelse, och behover beakeas vid placering av
ny bebyggelse. Enligt uppgifter frin Vattenfall
omfattar det bebyggelsefria sikerhetsavstandet
cirka 12 meter.

Det kommande naturreservatet Skarpnis
planeras som en virdefull bestandsdel for hela
Orminge. Entréer mot naturreservatet ska tillska-
pas for kommande boende, befintliga boende och
besokare i Orminge och beakeas vid placering av
bebyggelse.

Ett gestaltningsprogram for kvartersmark ska
tas fram av exploatdren i samarbete med kommu-
nen under detaljplaneprocessen. Gestaltnings-
programmet ska reglera de viktigaste gestaltnings-
fragorna sisom huskropparnas bredd lings gatan,
fasaduttryck, material, kulor, tak och takmaterial,
gardar och portar. Gestaltningsprogrammet
kommer senare att ligga till grund for kommande
markgenomférandeavtal.

NACKA KOMMUN
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Kuldrer och
materialitet ska
ges ett eget
uttryck som
skiljer sig fran
den befintliga
bebyggelsen, och
hansyn ska tas till
omradets lage
intill Skarpnds
naturreservat.
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GENERELLA FORUTSATTNINGAR

Gestaltning och utformning

En tidig volymstudie har genomforts och ligger
till grund for markanvisningstavlingen. Krav pa
gestaltning och utformning stills for respektive
omrade enligt ovan. Anbudsgivare far foresld
andra volymfordelningar inom anbudsomride-
na, men tillats inte villkora sina prisofferter.

Konsten att skapa stad

Med utgangspunkt fran visionen for stads-
utvecklingen i Nacka, Nira och nyskapande,
arbetar kommunen aktivt och medvetet med
konst, kultur och konstnirlig kompetens som
verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika
faser. For att kunna vara nyskapande behover
vi utmana véra sitt att tinka och gora nir vi
bygger stad. Syftet dr att skapa en attraktiv
och levande stad dir minniskor trivs och

mar bra, bide under byggtiden och nir det dr
fardigbyggt. Sa ska vi arbeta dven i Orminge.
Ormingebor och andra som verkar i Orminge
ska kunna vara delaktiga nir vi tillsammans

utvecklar Orminge. Vi hoppas att stolthet och
engagemang ska prigla processen.

Vi forvintar oss att exploatorer och entre-
prenorer anammar var ambition att levandegora
Orminge p4 ett nyskapande sitt, och driver och
bekostar en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnirlig kom-
petens fran borjan av utvecklingen av omridet
tillsammans med Nacka kommun eller pd egen

hand.*

Praktikanter och larlingar i byggskedet
Kommunen efterstrivar att personer som star
langt frén arbetsmarknaden ska f& mojlighet till
prakeik- och lirlingsplatser under byggtiden.
Inom denna markanvisning stills darfor krav
pa att byggherren ska tillhandahélla sadana
praktik- och lirlingsplatser.**

10
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konstenattskapastad

**SE BILAGORNA
mall fér markanvis-
ningsavtal och mall
fér markgenom-
férandeavtal
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Grona virden och miljomal

I Nacka kommuns Program for markanvindning
anges att kommunen vid bebyggelse ska stilla
krav pé sirskilda grona virden pé kvartersmark
for att frimja ekosystemtjinster. Prioriterade
kategorier for ekosystemtjinster i denna markan-
visning ir foljande:

e Sociala och rekreativa virden

e Dagvattenhantering

e Luftrening

Riktlinjer for hallbart byggande beslutades av
Nacka kommuns miljé- och stadsbyggnadsnimnd
i november 2012. Syftet med riktlinjerna ir att
oka hallbarheten i stadsbyggandet och underlitta
uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomra-
den i dialog med medverkande exploatér.

Foljande hillbarhetsomraden giller for omradena

inom denna markanvisning:

e Nira till gron- och vattenomréiden av god
kvalitet.

o Hallbart resande.

e En god ljudmiljé.

Krav pé sirskilda grona virden pé kvartersmark
for att frimja ckosystemtjinster ska tillsammans
med de lokala miljomalen bidra till att uppfylla
Nacka kommuns évergripande mil om attraktiva
livsmiljoer. I syfte att nd detta Gvergripande mal
anger Nacka kommun ett antal forutsittningar
for markanvisningen i bilaga 6 — Miljoforussiitr-
ningar for Kraftledningsstriket.

Parkering

All bil- och cykelparkering for boende och férsko-
la ska ske inom respektive kvarter. Parkering for
omrédet Pylonen fdreslds som ett underjordiske
garage. Parkeringstal for respektive flerbostadshus
beriknas med hjilp av bilaga 7— Rekommendera-
de parkeringstal for bostider i Nacka kommun, dir
exploatoren sjilv viljer ambitionsniva for grona
parkeringstal for att berakna det situationsanpas-
sade parkeringstalet. Som stod for berikningen
finns en parkeringssnurra i bilaga 8 — Parkerings-
snurra for bostider i Nacka kommun.

I bilaga 6 — Miljoforutsittningar for Kraftlednings-
striket framgar det att det ska finnas minst en
cykelparkering per rum, det vill siga en enrumsla-
genhet genererar en cykelparkering, en fyrarums-

lagenhet 4 cykelparkeringar. **

Trafik

Trafikangdring till respektive omride behover
utformas omsorgsfullt med hinsyn till trafiksi-
kerhetsaspekter. Angoring béor ocksé utformas
tillgangligt s att boende och besokare, oberoen-
de av firdmedel och forutsittningar, har mojlig-
het att ta sig fram pd ett enkelt sitt. Transporter
samt angoring till forskola/forskolor behéver
utforas pé ett trafiksikert sitt.

Sekundarled for farligt gods

Ett bebyggelsefritt riskavstind behéver hallas
mellan Skarpévigen som sekundirled for farlige
gods och den nya bebyggelsen, och behover
beaktas vid placering av bebyggelse. En utredning
av sckundarled for farligt gods for Mensittrava-
gen (som ansluter till Skarpévigen) gjord 2017
visade att ett bebyggelsefritt avstind om 15 meter
behéver hillas mot Mensittravigen. Denna
riskutredning kan anvindas f6r vigledning

4dven inom detta projekt. Inom detaljplanen for
Pylonen kommer riskerna studeras nirmare i en
riskbeddmning.***

Markforliggning av kraftledningar
Samtliga omrdden som ingér i markanvisningen
korsas av luftburna Kraftledningar tillhérandes
Vattenfall Eldistribution och Boo Energi. Dessa
ledningar planeras att raseras och markforliggas
som en del av projektet Stockholms Strom*™**
planeras bland annat lings Ormingeringen och
kommer att beh6va beaktas i placering av ny
bebyggelse.

Enligt Vattenfalls och Boo Energis tidplan
planeras de luftburna kraftledningarna att mark-
forlaggas langs Ormingeringen och befintliga
luftledningar raseras under 2019-2020. De-
taljplanerna forvintas antas 2020-2021. Risker

11
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*SE BILAGORNA
Miljoforutsattningar
for Kraftledningsstra-
ket samt Program for
markanvandning.

**SE BILAGORNA
Miljoforutsattningar
for Kraftledningsstra-
ket, Rekommenderade
parkeringstal i Nacka
kommun, samt avtals-
mallar.

#*+*SE BILAGORNA
om riskbedémning
transporter av farligt
gods, Prevecon, 2017
samt Lansstyrelsens
riktlinjer for plan-
laggning intill vagar
och jarnvdgar dar det
transporteras farligt
gods.

#x#xLAS MER PA
stockholmsstrom.
net/vad-hander-i-din-
kommun/nacka
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kopplade till ledningsdgarnas tidplan kan ha viss
paverkan pé detaljplanernas tidplaner.

Ett sakerhetsavstind kommer behovas hallas
mellan ny bebyggelse och markforlagd hégspan-
ningskabel lings Ormingeringen. Enligt upp-
gifter fran Vattenfall omfattar det bebyggelsefria
avstindet cirka 12 meter. Avstand till markfor-
lagda kraftledningar behover studeras vidare i

detaljplaneprocessen.

VA, avfall och andra ledningar

Amperen och Pylonen ligger inom verksamhets-
omride for vatten och spillvatten, men inte for
dagvatten. Anliggningsavgifter erliggs av den
som enligt lagen om allminna vattentjinster jim-
stills med fastighetsigare (exploatdren). Kommu-
nalt vatten- och avloppsnit kan eventuellt behova
byggas ut inom omradet. Nya ledningar ska i
huvudsak forliggas i allmén platsmark.

Varje fastighet ska forses med en uppsittning
forbindelsepunkter (anslutningspunkter) for de
vattentjanster som behovs.

Tillgang till brandvattenforsdrjning ska sokas
hos VA-huvudmannen. Beviljas ansokan ska avtal
upprittas och sirskilda férbindelsepunkeer for
brandvattenf6rsorjning upprittas.* **

Dagvattenfordréjande dtgarder ska utforas
inom kvartersmark innan anslutning sker till
allmint dagvattennit. Lokalt omhindertagande
av dagvatten ska tillimpas sa lingt som mojligt.
Det fir inte bli mer fororeningar i dagvatenet frin
omrédet in fore exploatering. Det handlar inte
bara om att fordréja, utjimna och rena dagvatten-
floden utan ocksi om kreativa och hillbara los-
ningar for att till exempel synliggora dagvattnet i
omradet. Dagvattenutredningar behover tas fram
for respektive omrdde inom detaljplancarbetet.™*

Eventuell flytt eller omlidggning av befintliga
ledningar inom omradena bekostas av Nacka
kommun. Inom markanvisningsomradena finns

dock inga kinda befintliga ledningar.

Geoteknik och markférhallanden
En geoteknisk utredning for respektive omrade
har genomforts och finns i bilaga 13.

Omridena bedéms inte utgora riskobjeke for
miljéféroreningar. Skulle behov av efterbehand-
ling av marken framkomma bekostar Kommu-
nen sddan efterbehandling till nivé for kinslig
markanvindning.

Buller

De tre aktuella omradena paverkas av buller frin
frimst vigtrafik pA Ormingeringen och Skarpé-
vigen, men dven fran nirliggande verksamheter
samt killor vid/pa befintlig bebyggelse. Ytterligare
bullerkillor kan férekomma.

I Nackas bullerkartliggning finns versiktliga
berikningar av trafikbuller frin Ormingeringen
och Skarpovigen. En oversiktlig redovisning av
trafikbuller har sammanstillts i bilaga 11. En mer
detaljerad bullerutredning behover tas fram for
respektive omride under detaljplaneskedet dir
hinsyn tas fran bide vigtrafikbuller och verksam-
hetsbuller.***

Forhallande till natur- och kulturvirden
Tillkommande bebyggelse ska placeras och
utformas med hinsyn till befintliga natur- och
kulturvirden. Entréer (med hinsyn till place-
ring av byggnader, funktioner, passager genom
omradet och tillginglighet) mot naturreservatet
for kommande boende, samt befintliga boende
och besokare i Orminge foresprakas vid utveck-
ling av bostader och férskola. Ett avstind bor
hallas mellan bebyggelse och naturreservat for att
byggnation och f6rvaltning ska kunna ske utan
att skada virdefull natur.

Under detaljplaneskedet kommer en
naturvirdesinventering samt tridinmitning att
genomforas for omridena.

Forhéllningssittet mellan bebyggelse, gron-
strak och naturmark ska respekteras. Byggnader
bor utformas med material som aldras med
vardighet och patina, varav dkthet i material
bor efterstrivas. Kommunen ser positivt pa och
uppmuntrar bebyggelse i trid. Ny bebyggelse pla-
ceras varsamt i terringen och ska samspela med
befintlig topografi dir det ar viktigt med siktlinjer

samt att kunna lisa landskapet.
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* FOR MER
INFORMATION OM
VA-AVGIFTER:
nacka.se/nacka-
vattenavfall/vat-
ten-och-avlopp/avgif-
ter-och-abonnemang/
avgifter/

**SE BILAGA
11-12. Karta over
befintlig VA-struktur.

***SE BILAGOR

6. Miljoforutsattning-
ar for Kraftlednings-
straket,

13. Dagvattenpolicy
14. Anvisningar for
dagvattenhantering.
15. Handbok for
avfallsutrymmen.

##++SE BILAGA
11. Oversiktlig
redovisning av
trafikbuller..



PROGRAM FOR MARKANVANDNING

PROGRAM FOR

MARKANVANDNING

Nacka kommuns kommunfullmiktige beslutade
iapril 2016 om ett Program for markanvindning
med rikdlinjer for markanvisnings- och exploate-
ringsavtal. Programmet anger grunden for hur
kommunen ska anvinda sitt markinnehav for att
utveckla Nacka som en attraktiv plats och bo, leva
och verka i. Det tar avstamp frimst i de dvergri-
pande malen om “Attraktiva livsmiljoer i hela
Nacka” och ”Stark och balanserad tillvixt” och
syftar till en okad tydlighet och transparens kring
det kommunala fastighetsbestindet, sévil vad
giller utveckling som 6verldtelse eller upplitelse
av kommunala fastigheter.

Programmet vilar pa foljande utgingspunkter.

o Marken ska forvaltas och utvecklas for att
uppnd en stark och balanserad tillvixt.

e Stadsutvecklingen ska vara sjalvfinansierande
over tid.

e Kommunen ska dga, forvalta och utveckla
fastigheter som bedéms vara av strategisk
betydelse.

o Kommunal mark kan upplatas med nyttjan-
derictt for att tillgodose allminna intressen.

Villkor vid markanvisning

1. En markanvisning ska tidsbegrinsas till tvi
ar frin kommunens beslut. Om en bindan-
de 6verenskommelse om genomforande av
exploatering inte kan triffas inom denna tid
far kommunen gora en ny markanvisning.

2. Projekt som avbryts till foljd av beslut under
detaljplaneprocessen eller pa grund av att
markanvisningsavtalet [opt ut ger inte ritt
till ersictning eller ny markanvisning som
kompensation.

3.Kommunen kan besluta om f6rlingning av
en markanvisning dock endast under forut-
sattning att byggherren aktivt drivit projekeet
och att forseningen inte beror pa byggherren.

4.Kommunen bekostar detaljplaneliggning om
markanvisningen avser upplitelse med tom-
tritt. Om markanvisningen avser forsaljning

av mark stir byggherren all ckonomisk risk i
samband med detaljplancarbetet. Detta inne-
fattar iven kommunens kostnader for de-
taljplanearbete, vilka faktureras byggherren
l6pande. Fakturerade kostnader ska avriknas
fran kopeskillingen om en 6verenskommelse
om fastighetsforsaljning kan triffas inom
markanvisningsavtalets l6ptid.
5.Kommunen ska dterta en markanvisning
under tvaarsperioden om det dr uppen-
bart att byggherren inte avser eller formar
genomfora projekeet i den take eller pd det
satt som avsags vid markanvisningen eller om
kommunen och byggherren inte kan komma
overens om priset. Atertagen markanvisning
ger inte byggherren rice till ersittning. Om
kommunen atertar markanvisningen dger
kommunen ritt att genast anvisa omréadet till
annan intressent.

6.Vid avbrutet detaljplanearbete har kom-
munen ritt att anvanda all upphovsritt och
andra immateriella rittigheter hinférliga till
framtagna och utforda utredningar utan att
utge ersitening till byggherren eller till av
byggherren anlitade konsulter eller entrepre-
norer. Detta innebir dock inte att kom-
munen Svertar den upphovsritt och andra
immateriella rittigheter som byggherren eller
annan kan ha i materialet.

7.0m byggherren inte lingre 6nskar fullfolja
markanvisningsavtalet ska kommunen ha
ritt till ersdtening for de merkostnader som
kommunen hirigenom orsakas i samband
fullfoljande av exploateringen.

8.Den som erhéller markanvisning for hyres-
rite ska ha ett av kommunen godkint, 6ppet
och transparent system for bostadsko.

9. Markanvisning fir inte verlitas pa annan
part utan kommunens skriftliga medgiv-
ande.*
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*SE BILAGA 3
Program fér mark-
anvandning med
riktlinjer for mark-
anvisnings- och
exploateringsavtal.



DETALJPLANERING

DETALJPLANERING

Nir marktilldelning ar beslutad tecknas ett
markanvisningsavtal med exploatdren. Direfter
vidtar detaljplaneprocesserna. Exploatéren och
kommunen tar tillsammans fram en detaljplan
for respektive anbudsomrade som avgdr om-
fattningen av all nybebyggelse inom omradet.
Ett markgenomforandeavtal med Sverlitelse av
mark samt ett hdngavtal ska vara paskrivet frin
exploatérens sida innan detaljplanerna antas av
kommunfullmiktige. Se mallar for avtalen ovan i
bilaga 18-20.

Den slutliga omfattningen av byggritten
kommer att framgé av de lagakraftvunna detalj-
planerna och kan komma att avvika frin vad
som framgar av det material som presenteras i
anbudsinbjudan.

Slutlig utformning av bebyggelsen beror av
utfallet av planprocessen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman £or allmin plats som
gator, torg och park inom omradet. Det innebar
att kommunen ansvarar for anldggande, drift och
underhéll av dessa platser.

Respektive fastighetsigare blir huvudman for
och ansvarar for utbyggnad och skétsel av kvarter-
smark i enlighet med detaljplanerna.

Respektive ledningsigare ir huvudman for
de allminna ledningarna inom den allminna
platsmarken.

Ekonomiska forutsattningar

Anbud ska anges for bostader for respektive
anbudsomrade i prisniva 1 februari 2019 (virde-
tidpunkt). Antal kvadratmeter ljus BTA angivet i
markanvisningen 4r preliminir. Antal kvadratme-
ter ljus BTA faststills i detaljplan. For definition
av ljus BTA, se bilaga 23.

Anbudet for bostader ska regleras enligt
prisférindringar fram till tilleridesdagen enligt
nedanstiende formel och regleras i markanvis-
ningsavtalet:

A =B+ 30 procent* (C-D)
A = pris pé tilltridesdagen, kr/kvm ljus BTA
B = pris vid virdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C = senaste minatliga genomsnittspris pa
bostadsritter uttrycke i kr/kvm ligenhetsarea
inom Nacka som p3 tilltridesdagen kan avldsas ur
prisuppgifter frin Maklarstatistik.

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter
inom Nacka enligt Maklarstatistik uttrycke i kr/
kvm ligenhetsarea vid virdetidpunkten.

Exploatéren star [6pande for sin andel av samt-
liga projekterings- och utredningskostnader som
kravs for planarbetet och for att en 6verenskom-
melse om exploatering ska kunna triffas mellan
exploatéren och kommunen. Exploatoren stir
ocksé for sin andel av framtagande av gestaltnings-
program, fastighetsbildning, bildande av gemen-
samhetsanlaggningar samt lagfartskostnader och
anliggningsavgifter.

De kostnader som av kommunen fakturerats
exploatéren for detaljplancarbetet kommer att
riknas av kopeskillingen pa tilltradesdagen.
Andelen av totala kostnader enligt ovan uppskat-
tas vid planldggning baserat pa andelen tilldelad
BTA enligt den preliminira avgrinsningen i
anbudsinbjudan och faststalls efter framtagande
av detaljplanerna.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta
samtliga bygg- och anliggningsitgirder inom kvar-
tersmark inklusive springnings- och schakenings-
arbeten, eventuella bullerdimpande atgirder,
anslutning till omgivande allmin platsmark och
ovriga kvarter (exempelvis stodelement) i samrid
med kommunen.

En handpenning pa 10 procent av preliminir
kopeskilling betalas i samband med underteck-
nande av fastighetséverlitelseavtalet. Den slut-
giltiga kopeskillingen enligt ovanstiende formel
betalas nir fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga
kraft och fastigheten som avser markanvisningen
registrerats i fastighetsregistret och exploatdren
tillerader fastigheten.

Kommunen ansvarar och bekostar utbygg-
naden av allminna anliggningar.

Kommunen ansvarar for och bekostar even-
tuell erforderlig sanering eller efterbehandling
av marken. Eventuell flytt eller omliggning av
befintliga ledningar inom omradena bekostas av
kommunen.
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ANBUD OCH ANBUDSPROCESS

ANBUD OCH ANBUDSPROCESS

Markgenomf&randeavtal med verlatelse av mark ingas och godkanns.

Tidplan
7 maj 2018 Start-pm for projektet
8 februari 2019 Sista dag for anbud
1 april 2019 Kommunstyrelsen beslutar om tilldelning av markanvisningen.
April 2019 Ingaende och godkannande av markanvisningsavtal.
20192021 Planarbete
20202021
20202021 Anldggande av allmdnna anldggningar pabdrjas.
Byggnation inom kvartersmark pabdrjas.
20222023 Byggnation inom kvartersmark fardigstalls

NACKA KOMMUN

Tidplanen ir frimst beroende av att detaljplaner-
na vinner laga kraft samt att Vattenfalls- och Boo
Energis kraftledningar markforlagts enligt separat
tidplan. Tid f6r eventuella 6verklaganden av
detaljplanerna ir inte inriknat i tidplanen ovan.

Anbudets innehall

Byggherren ska inlimna separata anbud for

respektive anbudsomride som byggherren 6nskar

ligga anbud pa. Utvardering och tilldelning sker
separat for respektive anbudsomride. I anbuden
ska det tydligt framg3 vilket anbudsomride
anbudet avser.

Anbuden for respektive omrade ska innehélla
foljande:

e Ifylld anbudsmall enligt bilaga 1 med sepa-
rata anbudsbelopp for bostider i kr/kvm ljus
BTA.

Notera att prisofferterna inte fir vara villkorade.

e Volymskiss, en situationsplan per vanings-
plan som tillsammans redovisar placering
av de olika funktionerna, tinkta entréer,
trafikangoring och in-/utfarter.

e En kort beskrivning av anbudsforslaget, fore-
slagen volymuppdelning samt redovisning av
antal parkeringsplatser.

o Ifylld checklista enligt bilaga 2 samt kort-
fattad skriftlig redogorelse hur kommunens
forutsittningar som finns angivna i denna
inbjudan samt bilagor kommer att uppfyllas.

e En kortfattad beskrivning av exploatérens
verksamhetsmodell, hillbarhetsarbete och
langsiktiga vision.

e Senaste drsredovisning samt ekonomisk
prognos for innevarande ar.

Finns detta inte att tillga ska bolagets ckonomiska

forutsiteningar tydligt och kortfattat beskrivas

och referenser som kan intyga ekonomisk stabili-
tet och genomférandekraft ges.

o Handling som styrker att inlimnat anbud
i markanvisningstavlingen ar behérigen
undertecknat.

Anbudets form

o Allt material som ingér i respektive anbud
ska inlimnas som en PDF-fil pd maximalt
25 MB pé ett USB-minne.

e Anbudet ska dven limnas in fysiske i form av
utskrift av samtliga dokument i ett exemplar.
Kontrollera att innehéllet pd USB-minnet
motsvarar det fysiska anbud som limnas in.

e Volymskiss, situationsplan och ritningar ska
vara i A3-format.

e Ingen ersittning for inlimnade anbud
utbetalas.
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ANBUD OCH ANBUDSPROCESS

Inlamning av anbud

Anbuden inlimnas for hand eller av bud i Nacka
kommuns reception, dir de ankomststamplas.
Inlamning via post ir inte tillatet.

Besoksadress: Nacka stadshus, Granitvigen 13*

Mirk anbudet s hir:

Anbudstivling

Exploateringsenheten, Nacka kommun
Kraftledningsstraket, Orminge

KFKS 2018/1060

Genom att limna ett undertecknat anbud
accepterar respektive exploator samtliga angivna
forutsittningar. Forutsdttningarna beskrivs i
denna inbjudan med bilagor.**

Bedomning

e Bedomning och utvirdering sker separat for
respektive anbudsomrade.

e Bedomning av inlimnade anbud gors 7 forsta
hand pa det totala priset for bostider, forutsatt
att samtliga forutsiteningar enligt anbudsin-
bjudan ir uppfyllda. En samlad bedémning
gors i andra hand av 6vriga inlamnade tav-
lingshandlingar. Om tvé eller fler anbudsgi-
vare lamnar likviardiga anbud kan en samlad
bedémning i andra hand goras utifrin
resterande inlimnade tavlingshandlingar.

o Kommunen forbehéller sig fri provningsritt
av limnade anbud och ritt att forkasta samt-
liga tavlingsforslag utan ersittningsskyldig-
het till ndgon anbudsgivare/forslagsstallare.

Kommunen kommer att ta kreditupplysning
pa anbudsgivare.

Anbud som inte foljer tivlingsforutsittning-
arna kommer inte att beaktas.

Tilldelning, markanvisning och avtal

Nair kommunstyrelsen fattat beslus om mark-
anvisning kommer resultatet av tavlingen atc
redovisas, dels i tjansteutlitande och dels pa
tavlingens webbplats.

Tilldelning av mark sker i april 2019, forut-
satt att tilldelningsbeslutet fattats av kom-
munstyrelsen. Markanvisning sker genom att
markanvisningsavtal tecknas mellan parter-
na. Avtalet dr ett optionsavtal som reglerar
initiala forutsateningar f6r markanvisningen
samt kommande planarbete.
Overenskommelse om exploatering (mark-
genomforandeavtal) ska traffas si snart
planarbetet kommit tillricklige lingt. En
forutsittning for att projektet ska kunna
genomforas ar att detaljplaneforslaget vinner
laga kraft och att markgenomférandeavtal
med 6verlitelse tecknas mellan kommunen
och exploatoren.

Mallar for markanvisningsavtal samt f6r mark-

genomforandeavtal med Sverlitelse av mark finns

bilagda. Se bilagorna med avtalsmallar.
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OBS!

**Anbud ska vara
inkomna till kommu-
nen senast fredag
8 februari 2019
klockan 16.30.



OVRIG INFORMATION
OCH KONTAKTUPPGIFTER

Inbjudan till markanvisningstavlingen finns pa
tavlingens webbplats* med linkar till de hand-
lingar som utgor underlag for tavlingen.

Kontakt

Eventuella fragor skickas till kraftlednings-

straket@nacka.se senast 1 februari 2019.
Fragor, svar och eventuell kompletterande

information publiceras I6pande pa anbudstav-

lingens webbplats.

Bilagor

Foljande bilagor anger forutsattningar for
denna markanvisning. Bilagorna finns har**.
Anbudsmall

Checklista over forutsattningar
Program for markanvandning

Tidig volymstudie fér Pylonen

Tidig volymstudie for Amperen
Miljoforutsattningar for samtliga omraden
Rekommenderade parkeringstal for
bostdder i Nacka kommun

8. P-snurra for parkeringstal i Nacka

No unh wp =

9. Karta 6ver befintlig VA-struktur omrade 1

10. Karta over befintlig VA-struktur omrade 2

11. Oversiktlig redogérelse bullersituation
avseende trafikbuller

12. Geotekniskt underlag

13. Anvisningar for dagvattenhantering i
Nacka kommun

14. Dagvattenpolicy

15. Handbok for avfallsutrymmen

16. Riskbedémning transporter for farligt
gods, Prevecon, 2017

17. Lansstyrelsens riktlinjer for planlaggnings
intill vagar och jarnvagar dar det
transporteras farligt gods

18. Avtalsmall for markanvisningsavtal

19. Avtalsmall fér markgenomférandeavtal

20. Avtalsmall for hangavtal

21. Primédrkarta Pylonen

22. Primdrkarta Amperen

23. Definition ljus BTA

* #*|NBJUDAN OCH BILAGOR: nacka.se/kraftledningsstraket
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