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Inriktningsbeslut for Tollareslingan,
stadsbyggnadsprojekt for bostader och detaljplan, del av
fastigheten Tollare 1:16, i Boo

Antagande av startpromemoria och godkdnnande av principoverenskommelse

Beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att anta startpromemorian fér stadsbyggnadsprojekt
Tollareslingan enligt bilaga 1 till detta drende, och uppdrar dirmed till planenheten att ta
fram forslag till detaljplan.

2. Kommunstyrelsen ingar féreslagen principéverenskommelse med Bonava Sverige AB
tor del av fastigheten Tollare 1:16 enligt bilaga 2 till detta drende.

Arende

Projektets Overgripande syfte ar att mojliggora en radhus- och flerbostadshusbebyggelse
lings gatan Tollareslingan. Bebyggelsen ska vara varierad med olika hustyper och
vaningshojder samt vara vil gestaltad. Den nya bebyggelsen ska samspela med
Tollareomradets bebyggelsekaraktir och platsens forutsittningar, vidare ska utsikt och
siktlinjer f6r planerad bebyggelse lings Tollarevigen bevaras. Syftet dr aven att mojliggora
markparkering lingst med gatan.

Projektets mal ar att skapa byggritter for cirka 100 bostader 1 tre till fem vaningar,
parkering i garage och markparkering lings med Tollareslingan.

Projektforslaget Tollareslingan 6verensstimmer med 6versiktsplanens forslag pa tithet.
Dock 6verskrider forslaget Oversiktsplanens angivna exploateringsgrad for hela
Tollareomradet. Avvikelsen fran oversiktsplanens exploateringsgrad bedéms motiverad da
torslaget skapar méjligheter f6r en mer varierad bostadsbebyggelse, med bade radhus- och
flerbostadshus som kan samspela med befintliga byggnadsvolymer och ar battre anpassad
till platsens forutsattningar.

Planenheten mottog den 27 februari 2020 en begiran om planbesked for flerbostadshus pa
platsen for tidigare planerad villabebyggelse. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade
den 3 juni 2020 om att det ar lampligt att préva atgirden i en planprocess.

Ett forslag till inriktningsbeslut for projektet togs fram i juni 2021 men aterremitterades av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott. Ett nytt forslag till inriktningsbeslut f6r
projektet har tagits fram, vilket innehaller de inledande beslut som behovs for att paborja
ett stadsbygegnadsprojekt. Inriktningsbeslutet omfattar en startpromemoria som beskriver
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projektets syfte, mal, forutsittningar och inriktning samt en principéverenskommelse som
reglerar huvudsakliga ansvars- och kostnadsprinciper. Startpromemoria och
principéverenskommelse dr omarbetad genom att bland annat exploateringsgraden har
sankts, med ldgre vaningsantal och en storre variation av hustyper. Vidare har ett
tydliggérande gjorts avseende de atgarder som ar mojliga inom projektet f6r att forbittra
parkering inom intilliggande allman plats.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 5 oktober 2021, §198
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka m.fl. enheter daterad den 22 september
2021

Bilaga 1 Startpromemoria

Bilaga 2 Forslag till principéverenskommelse

Yrkanden
Sidney Holm (MP) yrkade att forslaget skulle avslas. I yrkandet instimde Tomas Ottosson

V).

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag. I yrkandet
instimde Gunilla Grudevall Steen (L).

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut. Ordféranden stillde forslagen
mot varandra och fann att kommunstyrelsen har beslutat i enlighet med
stadsutvecklingsutskottets forslag.

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

“Det dr ett bittre inriktningsbeslut efter aterremissen, men det ar nagra fragor kvar som
finns att utreda och besvara innan inriktningsbeslutet dr acceptabelt for Vinsterpartiet. Det
giller exploateringsgraden och hallbarhetsmal och parkeringarna. Kantstensparkeringen
nimndes inte som ett problem men det anser Vansterpartiet. Vara synpunkter ér att
kantstensparkering inte anldggs annat dn for servicetrafik. Kantstensparkeringen har en
mycket negativ paverkan pa barns trafiksikerhet, extra mycket i dag da bilarna hojd
omoijliggdr fOr bilférare att se barn eller korta vuxna bakom en vanlig SUV. Vigverket
skriver redan 2000 -”De flesta olyckor f6r gaende intriffar nir de korsar gatan. Barns
olyckor tenderar att koncentreras runt speciella platser som korsningar, kring parkerade
bilar och i backar. Barnen klarar inte att alltid inse farorna 1 sidana miljéer (Vigverket,
2000a). Bilarna har dessutom blivit hégre sen ar 2000.

Nir det giller start PM och mal f6r hallbart byggande dr det dystert att Nacka kommun
inte anser sig vara en part i forhandlingar med exploatéren som kan driva hallbarhetsfragor
1 stadsutvecklingen. Det gar i andra kommuner och i detta fall 4r kommunen beredd att ge
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exploatoren en anvisning om fler ligenheter som Overstigen Oversiktsplanens antal
ligenheter f6r Tollare. Det kunde motivera exploatoren att i férhandling uppfylla mal som
kommunen har f6r miljé och klimatambitioner i stadsutvecklingen.”

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna.
“Trafiken i omréadet dr redan 1 dag problematisk och anstringd. I arbetet med den nya
planen, med en 0kad exploatering som innebir fler boende, maste trafiksituationen och
mojligheten till parkering utvirderas och det maste stillas krav pa en funktionell hallbar
16sning. Aven utformningen och gestaltning (fasader, firger, volymer mm) behover
anpassas fOr att passa vil med den befintliga bebyggelsen i omradet. Den nya bebyggelsen
far inte utformas eller bli sa hog att den skymmer utsikten f6r redan byggda bostider som
finns och som uppférdes med utgangspunkt att frain bérjan pa platsen skulle vara
enbostadshus anpassade till terringen.”

Esa Ormi lit anteckna foljande till protokollet for Sverigedemokraterna.

”Att exploateringsgraden ir 6verskriden i detta projekt finner Sverigedemokraterna
olyckligt — den dr en spirr mot tanklos Gverexploatering i allmanhet och i synnerhet har.
Givet denna nya omfattning av bebyggelse, maste manga fler parkeringar till, placerade sa
att de boende har optimal nytta av dem. Aven ett rimligt antal gistparkeringar maste inga.
Ocksa kollektivtrafik som kan betjina denna nya stora mangd trafikanter, maste med det
snaraste 6verenskommas med regionen.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Exploateringen av hela Tollareomradet dr en stor exploatering som debatterades bade
linge och vil innan de olika delplanerna sa smaningom antogs av Nackas
Kommunfullmiktige. Aven om dsikterna gick isir si landade det i alla fall i ett vildigt
genomdiskuterat, och enligt den styrande majoriteten, balanserat forslag. Jag anser att den
balansen i omradet nu definitivt rubbas om man byter ut Utsiktsgatans férsiktigare
exploatering med villor mot dnnu mer flerbostadshus, annu fler bilar och mindre gront. Att
byggherren inte ser nigon lonsamhet i villabebyggelse och hellre vill fortita, beror snarare
att pd att de har betalat ett f6r hogt pris f6r marken 4n pa brister 1 den ursprungliga
detaljplanen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



