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Detaljplan for Knutpunkten, Orminge, fastigheterna
Orminge 52:1 m.fl. i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmaktige antar planforslaget.

Arendet

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs hosten 2015. Projektet Knutpunkten
ingir enligt planprogrammet i forsta etappen av detaljplaner. Detaljplanens 6vergripande
syfte ar att mojliggora nya bostider, verksamheter och en levande miljé som skapar

forutsittningar for ett attraktivt centrum dar fler resor sker med kollektivtrafik, cykel eller
till fots.

Planforslaget medger att planomridet utvecklas med nya bostader, lokaler for
centrumverksamheter, infartsparkeringar samt utvecklade gaturum och bussterminal.
Planforslaget medger totalt citka 450 bostader, cirka 6000 kvadratmeter centrum-
verksamheter, cirka 400 infartsparkeringar och en gruppbostad.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Under samradet inkom synpunkter rérande planforslagets konsekvenser for naturvirden,
borttagandet av gingtunneln under Utévigen samt avvikelser fran planprogrammet for
Orminge centrum. Ett antal underlag kompletterades, bland annat gillande konsekvenser
for naturvirden och den gangvig som ersitter Utovagens gingtunnel. Foreslagen
industrimark utgick ur planférslaget. Gestaltningsprinciper togs fram som reglerar
utformning av fasader med bestimmelse pa plankarta. Planforslaget kompletterades med
bestimmelser i syfte att hantera éversvimning vid storre skyfall.

Detaljplanen stalldes ut for granskning under kvartal 4 2018. Under granskningen har 14
yttranden inkommit varav 12 inneh6ll synpunkter pa planforslaget. Lansstyrelsen bedosmde
bland annat att risker frin panncentralen behover utredas vidare samt att
oversvamningslosningar behover fortydligas.

Efter granskningen har utredningar fordjupats samt mindre justetingar gjorts i
planhandlingarna.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 4 september 2020
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Bilaga 1. Granskningsutlitande
Bilaga 2. Plankarta

Bilaga 3. Planbeskrivning
Bilaga 4. Gestaltningsprogram

Yrkanden

Desha Svennebotg (MP) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V), Helena
Westerling (S) och Christina Staldal (NL) bifall till forslag till beslut med andringen att
stycket "Natur” 1 planbeskrivningen skrivs om till:

”Storre delen av den befintliga naturmarken exploateras. Frimst paverkas omriden med
aldre tallar, vedinsekter och rodlistade svampar, men dven 16vtika omriden férsvinner.
Naturytor med patagligt naturvarde minskar. Den ekologiska spridningskorridoren i 6st-
vastlig riktning forsvagas i och med att avstindet mellan skogsmarkerna 6kar och flera trad
tas ner 1 de omraden som blir kvar. Detta gor att den biologiska mangfalden riskerar att
paverkas negativt, inte bara inom planomridet utan dven utanfor nir spridning och
genetiskt utbyte mellan omriden minskar. Atgiirder inom detaljplanen som starker
spridningssambanden och kompenserar for den forlorade naturmarken och forsvagade
ekologiska virdena kan ske genom tillskapande av gréna ytor. Verktyget Gronytefaktor
Nacka stad kan hir tjina som forebild. For att motverka delar av planens negativa effekter
krivs dtgirder som starker spridningssambanden och de forsvagade ekologiska vardena. Sa
miénga trid som majligt ska bevaras och skyddas vid genomforandet. Vid forstitkning av
kvarvarande samt narliggande naturmark ska endast naturligt férekommande arter planteras
in. Grov dod ved som avverkas ska flyttas till omgivande skogar eller sparas inom
planomréadet. For att kompensera for forlusten av tallskog ska ungskog kring gamla tallar i
narliggande skogsomriden t6jas, foryngring av tall gynnas och dven ny gronska planteras
for att forstarka spridningssambanden i enlighet med ovan.”

Johan Krogh (C) och Magnus Sjoqvist (M) yrkade bifall till forslag till beslut.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade forst att tillstyrka planforslaget och foresla att
kommunfullmiiktige antar planforslaget.

Ordforande stallde sedan Desha Svenneborgs andringsyrkande mot avslag och fann att
milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutat avsld detsamma.

Protokollsanteckningar

Desha Svenneborg Lit anteckna foljande f6r Miljopartiet:

”Nir hela Orminge centrum fortatas maste vi se omridet i ett stotre sammanhang, sarskilt
sett till f6rlorade naturvirden och minskad biologisk mangfald. Miljépartiet ville hir skirpa
skrivningen kring naturvirden da vi inte ser att de foreslagna kompensationsatgirderna ar
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tillrickliga. Vi ser ett behov av fler grona ytor i denna detaljplan, aven kopplat till
klimataspekter, som inte tillrickligt berors i planen.

Genom att anvinda verktyget Gronytefaktor, som Nacka tagit fram och utvecklat for
centrala Nacka, aven hir kan vi visa pd ambitionen och viljan av att lyfta miljé och klimat i
detaljplanen. Grona tak eller grona fasader hade kunnat stirka spridningssambanden men
dtgirder hade aven behovt ske utanfor detaljplanen som motkompensation for fotlorade
naturvarden eftersom hela Orminge maste ses i ett sammanhang. Naturvirden kommer
namligen ocksa forsvinna i andra omkringliggande detaljplaner, sisom Sarvtrisk, varfor det
blir viktigt att se kompensation som del i en helhet.

Dir manniskan tar plats fir annat ofta ge vika varfor vi behover titta pa ett system for att
kompensera for forstorda naturvirden. Miljopartiet vilkomnar en fortatning 1 Orminge
centrum som 1 sig blir en ny knutpunkt med goda kommunikationer, service, handel och
motesplatser, men vi ser att vi beh6ver kompensera och stirka biologisk mangfald,
spridningssamband och naturvirden nar sidana paverkas negativt. Det kan ske inom eller
utom detaljplan, men maste grundas i ett system dar det antingen ir kommunen eller
exploatorer som har ansvar for detta.”

Rolf Wasteson lit anteckna foljande for Vinsterpartiet:

“Den aktuella detaljplanen ir ett steg i att gora om Orminge centrum frin en stor
parkeringsplats till en mer ménniskovinlig plats. Det 4r ocksa bra att det byggs bostider i
omradet, nidgot som det finns stort behov av i kommunen och 1 storstockholm.

I planen ingir ett parkeringshus vilket ar positivt. Dirmed kan den 6ppna parkeringen pa
torget tas bort men det gor ocksa att om (eller 4n hellre nir) behovet av parkeringsplatser i
en framtid minskar sa kan parkeringsytorna byggas om till bostider eller
vetksamhetslokaler. Tyvirr innehaller aven denna detaljplan ett litet tringt och slutet
kvarter vilket 1 praktiken innebar daliga sol- och ljusférhallanden for ett antal bostader.
Exploateringen i enlighet med planen innebar ocks3 att en del grona ytor tas i ansprak. Vi
skulle vilja att verktyget ’gronytefaktor’, som anvinds inom Nacka stad, dven skulle
anvindas inom andra delar av kommunen.

Som vanligt stalls inga sirskilda krav pi energieffektivitet i de nya byggnaderna. Tyvirr
satter PBL begrinsningar i vad som kan villkoras i en detaljplan men Nacka skulle kunna
gora som minga andra kommuner, trots det stalla krav antingen i planen eller i
exploateringsavtalen — erfarenheten visar att exploatorerna oftast viljer att folja dessa krav
trots att de formellt inte ar bindande. Klimatkrisen innebir att det ar angelaget att stilla
krav bade pa energieffektivitet i de firdigbyggda fastigheterna men ocksa pa att sjalva
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konstruktionen ar klimatsmart, byggnader i massivtra eller minimum ’gron betong’.

Christina Staldal lit anteckna foljande f6r Nackalistan:

“Detaljplanen for Knutpunktens antagande star nu infor genomforande. Nackalistan
noterar att dirmed kommer en del befintlig gronska att forsvinna som ger karaktir och liv
it centrummiljon. Detta borde kompenseras genom tillimpandet av gronytefaktorn och att
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byggherren i 6vrigt ser till att skapa grona ytor, solceller eller annat klimatbefrimjande.
Reserverad yta for en framtida entré till tunnelbanestation saknas.”
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