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Kommunfullmaktiges revisorer

Revisionsskrivelse MSN - Fragor om mal for antal
bostader pa Vastra Sicklaon

Att effektivisera handliggningsprocesserna inom nimndens ansvarsomrade ir ett prioriterat
fokusomrade. Det giller inte minst handlaggningstiderna for fastighetsbildning och
detaljplaner. I nuliget avviker handliggningstiderna inom dessa omraden fran faststillda
mal.

Medianhandliggningstiden for fastighetsbildningsiarenden har 6kat sedan 2018, frimst pa
grund av att kétiden fran det att drendet inkommit till att drendet har férdelats till en
handldggare har 6kat. En ut6kning av resurser inom den kommunala
lantmiterimyndigheten har skett. Uppfoljningar under aret har visat pa att dven om kotiden
har 6kat sa har den faktiska handliggningstiden minskat jimfért med foregaende ar.

Det kommer att ta tid att uppna ett ligre medianviarde. Bedomningen 1 nuldget ar att
mediantiden for fastighetsbildning kommer att 6ka ytterligare under 2020 men minska 2021.
Infor 2020 har kompletterande indikatorer foreslagits inom fastighetsbildningsomradet for
att bevaka kétiden av prioriterade drenden (nybyggnation av bostider, infrastrukturprojekt)
och den faktiska handliggningstiden. Ett forindrat arbetssitt har dven inférts under 2019
som innebir en aktiv prioritering av drenden som beh6vs for bostadsbyggande for att sdkra
att handldggningstiden for fastighetsbildning inte ska paverka byggandet.

Ambitionen under de senaste aren har varit att 6ka tempot i stadsbyggnadsutvecklingen.
Malsittningen har varit att skapa forutsittningar f6r en obruten process med s fa avbrott
som mojligt. Den formella beslutsprocessen vad giller stadsbyggnadsprojekten har setts
over. En medianhandliggningstid om tva ar (standard eller utkat forfarande) fran start-pm.
till antagande har varit ett malvirde for arbetet for detaljplaner under flera ar. Mélvardet
sattes med utgangspunkt i en uppskattad mojlig tidsatgang utifran en tanke om en ideal
obruten process och referensvirden.

Handliggningstiden av detaljplaner f6r bostadsindamal kan variera beroende pa planens
komplexitet och storlek. I nuldget paverkas dven tidsatgangen bland annat av lingre och
mer komplicerade avtalsforhandlingar. Fortsatta anstringningar gors for att effektivisera
arbetet med detaljplaner men prognoser indikerar att medianhandldggningstiden fortsatt
kommer att vara lingre dn tvad ar vad giller detaljplaner f6r bostadsindamal.
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For att nd maluppfyllelse av antal nya bostider och arbetsplatser ar det avgorande att
kommunen klarar av att anta detaljplaner i en takt som stédjer de Gvergripande malen om
bostadsbyggande och nya arbetsplatser. Kommunen arbetar langsiktigt med
planeringsarbetet. I projektportfdlj ingar bade ett stort antal pagaende men dven planerade
stadsbyggnadsprojekt. Projektportfoljen innehaller en viktig planeringsreserv som utgor
skillnaden mellan de bostider som finns med 1 den lingsiktiga strategiska planeringen och
forvintat antal firdigstallda bostider under en viss period. Planeringsreserven ar en del 1
riskhanteringen dé alla projekt i portféljen inte berdknas att fardigstillas i enlighet med
nuvarande tidplaner. Att mediantiden for antagna detaljplaner i kommunen avviker frin
malvirdet utgor en risk men behover inte utgéra ett hinder f6r Nackas uppfyllelse av de
overgripande malen eller kommunens utfistelser i tunnelbaneavtalet.

I nulaget pagar arbete med cirka 80 detaljplaner i kommunen. Sedan 2014 har detaljplaner
tor nirmare 5 800 bostider antagits 1 kommunen, varav cirka 4 100 bostider pa vistra
Sicklaon. I den senaste tertialuppfoljningen av tunnelbaneavtalet uppskattades antalet
bostider i detaljplaner som beridknads antas under perioden 2019-2021 till 4 655 pa vistra
Sicklaén. De planmassiga forutsattningarna har dirfér bedomts som goda for att uppna det
overgripande bostadsmalet och kommunens atagande trots avvikelser fran malet om
handliggningstider. Under tertial tre 2019 pagar ett arbete med revidering av
genomférandeplaneringen for vistra Sicklabn. Kommande prognoser kring
utbyggnadstakten av nya bostider kommer att utga fran den reviderade planeringen.

Vad giller sjalva utbyggnaden av nya bostider har kommunen inte full radighet 6ver
samtliga faktorer. Den radande marknaden f6r nyproduktion ir en faktor med stor
inverkan. Ambitionen att gora vad som dr mojligt inom ramen for kommunens radighet for
att skapa forutsittningar for utvecklingen. Kommunens maijligheter att uppna bostadsmalet
om 13 500 fardigstillda bostdder inom tunnelbanans influensomrade till 2030 har paverkats
av 6verenskommelsen mellan Circle K Sverige AB och Nacka kommun angaende Bergs
gard. Kommunen har dérfor inlett en dialog med staten kring Nackas dtagande.
Riskintressepreciseringen av Ostlig férbindelse och den utbyggnadstakten av tunnelbanan ir
andra faktorer som inverkar pa kommunens méjligheter att uppna bostadsmalet.

Att f6lja utvecklingen av handliggningstider f6r pagaende och planerade projekt kommer
dven fortsittningsvis vara ett viktigt omrade att bevaka. En utférligare uppfoljning av
nimndens mal och indikatorer med fokus pa utfall 2019 sker i samband med nimndens
arsbokslut.
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