


VALKOMMEN PA ETT
INFORMATIONSMOTE!

* Information om nytt planforslag
* Vad innebar det att vara huvudman?

* Information om vad planforslaget innebar for
- Foreningarna
- Fastighetsagaren

* Den fortsatta processen
* Tidplan




NYTT PLANFORSLAG

- Foreningar yttrat, vill ha
radighet over naturomradena

- Kommunen tidigare utrett
delat huvudmannaskap.
Saknar/svagt stod enligt Plan-
och bygglagen

- Kommunen har sedan
granskningen (jan-feb 2019)
utrett vad hal” i plankartan
skulle innebara

BACKEBOL

- Kommunen har nu valt att - -
’ ”hél”‘“

lyssna pa foreningarna och

. I O .
prova s k ’hal” i detaljplanen
for de tva storre natur-
omradena vid Lillsvangen och LG _
Grusbrinken TN o e




GALLANDE PLANER LILLSVANGEN

B. OMRADESBETECKNINGAR
ALLMAN PLATS, ICKE KOMMUNAL HUVUDMAN

VAGMARK,

PARK INATURMARK)
ANVANONNG AV ALLMAN PLATS
Lokl Irafik

[ WATE ] Naturomrade

—— ”Hal” i nya planen
innebar att gallande
planer fortsatt galler
(inom "halet”)

NACKA

KOMMUN



GALLANDE PLANER GRUSBRINKEN

B. OMRADESBETECKNINGAR
ALLMAN PLATS

VAG
PARK ELLER PLANTERING

B. OMRADESBETECKNINGAR
ALLMAN PLATS, ICKE KOMMUNAL HUVUDMAN

VAGMARK,
PARK INATURMAR)

—— ”Hal” i nya planen
innebar att gallande
planer fortsatt galler
(inom "halet”)

OBS 2 olika
fastighetsagare

NACKA

KOMMUN



VAD AR HUVUDMAN?

Detaljplan reglerar allman platsmark och kvartersmark.

Allman platsmark kan ha antingen kommunalt eller enskilt
huvudmannaskap.

Att vara huvudman innebar att man star for
anlaggningarnas och markens forvaltning och skotsel.

Lagens (Plan- och Bygglagen) grundprincip ar att vid ny
detaljplan sa ska kommunen vara huvudman for allman
plats.

Vid enskilt huvudmannaskap ska en
gemensamhetsanlaggning (GA) bildas och en forvaltande
forening organiseras.

For att bilda gemensamhetsanlaggning ska vissa villkor
vara uppfyllda enligt lag (Anlaggningslagen).

Kan innebara mer ansvar nar omradet har karaktar av NACKA
permanentboende. KOMMUN



VAD INNEBAR DET FOR
BAGGENSVIKS FORENING?

* Huvudman for naturmark blir enskild liksom idag.

* Ideell eller ekonomisk forening ar fastighetsagare, Baggensviks
Tomtagarforening.

* Osakert vilka som ingar i foreningen, ej kopplat till fastigheten utan till
fastighetsagare.

* Denna forening blir huvudman om ingen gemensamhetsanlaggning (GA)
eller samfallighetsforening (SFF) har bildats.

* |dag saknas stod for att bilda GA for naturmarken da villkor enligt lag ej
ar uppfyllda.

* Det blir upp till er som idag ar medlemmar i Baggensviks
Tomtagarforening att komma overens om hur marken ska skotas, badé

avseende ansvar och nytta. N -

* For naturomradets forvaltning kan man fortsatt ha en ideell forening. t;‘l

&g



VAD INNEBAR DET FOR
BAGGENSVIKS FORENING? (FORTS)

. Kommunen avser att losa del av fastigheten Backebol 1:374 som avser
allman platsmark inom planomradet. Dvs ej halet ej heller ny
kvartersmark.

. Kvar blir naturomrade som inte omfattas av nya planen och nya
planens kvartersmark pa fastigheten Backebol 1:374.

. For den kvartersmark som bildas av nya detaljplanen kommer det att
kravas en ekonomisk forening eller delagarskap i fastigheten 1:374 for
att reglera fordelning av kostnader och intakter mellan
medlemmarna/delagarna.

*  Viktigt att tanka pa kort och lang sikt da kopplingen till en foreningen
inte knyts till fastigheten, per automatik.

. Kommunen, Lantmateriet eller annan myndighet har inte befogenhet
att reglera fordelning av ansvar och nytta.

NACKA

KOMMUN



VAD INNEBAR DET FQR
BAGGENSHO|DENS FORENING?

* Huvudman for naturmark blir enskild liksom idag.

* Det ar Baggenshojdens samfallighetsforening som ar huvudman enligt
omprovningsbeslut av Backebol GA:10 hos Lantmateriet ar 2006.

* Ideell eller ekonomisk forening ar fastighetsagare, Baggenshojdens
Tomtagareforeningen.

* Osiakert vilka som ingar i tomtagareforeningen, ej kopplat till fastigheten
utan till fastighetsagare.

* Delagarskapet i GA:10 ar reglerat hos Lantmateriet och ar inskrivet i d
fastighetsregister, dvs foljer med fastigheten oavsett agare. \ tt‘ -~

* Idag saknas stod for att bilda ny GA for naturmarken da villkor enligt lag
ej ar uppfyllda, aven vid en omprovning av befintlig GA kan man ifragas
om villkoren ar uppfyllda for GA inom naturmarken. Y,



VAD INNEBAR DET FOR
BAGGENSHOJDENS FORENING? (FORTS)

» Kommunen avser att yrka pa omprovning dar vagarna och viss del av
naturmark lyfts bort fran GA:10. Inlosen av dessa markomraden kommer
goras.

* Kvar blir naturomrade som inte omfattas av nya planen och nya planens
kvartersmark pa fastigheten Backebol 1:497.

* Foreningen och fastighetsagarna bor fundera hur andelstalen i GA:10 ska
vara efter omprovningen.

* Ansokan om nya andelstal gors av respektive fastighetsagare eller genom
en overenskommelse mellan samtliga delagare.

 Lantmateriet ar den myndighet som beslutar om nya andelstal och
omprovning av GA: 0.

utan en ekonomisk forening kravs.



VAD INNEBAR DET FOR
FASTIGHETSAGARE | BAGGENSVIK’

* Du kommer inte per automatik fa del av ansvar eller nyttan med
naturmarken eller kvartersmark pa foreningens fastighet.

* Du maste sjalv se till att avtal finns med fastighetsagaren for naturmarken
och kvartersmarken (foreningen) som ger dig rattigheter och
skyldigheter.

* Andringen av planforslaget paverkar inte gatukostnaden, kan dock
innebara kostnader for skotsel och forvaltning av omradet.

* Om man har synpunkter pa detta alternativ ar det viktigt att yttra sig
under granskningen.



VAD INNEBAR DET FOR
FASTIGHETSAGARE | BAGGENSHOJDEN

* Du kommer, om du vill, fortsatt vara en delagare i GA:10, dock kan ditt

andelstal komma att andras. (reservation for LMs bedomning av villkoren
enl AL)

* Som delagare kommer du bade ha ansvar for kostnaderna och far del av
nyttan med GA:10 och dessa anlaggningar.

(@ ]

* Om en ekonomisk forening bildas for markforsaljning ar det upp till dig
som fastighetsagare att bevaka ditt medlemskap.

* Andringen av planforslaget paverkar inte gatukostnaden, kan dock
innebara kostnader for skotsel och forvaltning av omradet.

* Om man har synpunkter pa detta alternativ ar det viktigt att yttra sig/¥
under granskningen.



VAD INNEBAR DET FOR
DETALJPLANEPROCESSEN?

* Kommunen behover gora om granskningsforslaget och revidera flera
handlingar

* Forslaget planeras provas i en ny granskning, avsikt att prova "hal” i
plankartan

* Omarbetningen paverkar tidplanen for detaljplan och utbyggnad

* Moten med respektive forenings styrelse i samband med ny granskning

* Viktigt att yttra sig i denna granskning om naturomradena
— bra med kommunalt huvudmannaskap eller ’hal’?

o

PLANFORSLAG SAMRAD © GRANSKNING ® ANTAGANDE LAGA KRAFT




VAD INNEBAR DET FOR
KOSTNADERNA | GENOMFORANDET’

* Preliminart besked ar att kostnader for park och natur kommer att
jamkas

* Forandringen bedoms darmed inte paverka gatukostnaden

* Vissa atgarder i naturmark kommer att utga ur projektet, som tex
iordningstallande av stigar och skyltning

* Foreningar behover gora/halla omradena tillgangliga for allmanheten
- dessa ar nu och fortsatt allman plats

* Privata anlaggningar inom naturmarken, borttagande handlaggs och
bekostas av huvudman

* Eventuellt kvarstaende genomforanden i befintliga planer bekostas av
huvudman




TIDPLAN

Aug 2019
Sep/okt 2019
Okt/nov 2019

Nov/dec 2019

Dec 2019
Jan/feb 2020
Sommar 2020
?

+3ar

reviderat planforslag
beslut om granskning 2 detaljplan

granskning 2 detaljplan
— mojlighet lamna synpunkter

granskning gatukostnadsutredning
— mojlighet lamna synpunkter

sammanstallning handlingar
inlamning for antagande detaljplan
antagande

laga kraft

genomforande av kvartersmark




NACKA

KOMMUN
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