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Detaljplan for fastigheterna Neglinge 13:5 m.fl,,
Sjotappsvagen | i Saltsjobaden.

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning av arendet

Planens syfte ar att Villa Gadelius dter ska kunna anvindas som bostad och att bekrifta
befintliga seniorboendets anvindning. Syftet dr dven att skydda befintliga natur- och
kulturmiljévirden. Planen medfor inférandet av rivningsforbud och skyddsbestimmelse
tor Villa Gadelius och den idldre delen av seniorboendet. Planen medfér dven en viss
utbyggnadsmojlighet f6r seniorboendet. Strandskyddet upphivs f6r seniorboendet och
Villa Gadelius med dess direkta niromrade. Strandskyddet intrider for naturmarken
nedanfor (vister och norr om) Villa Gadelius som bestar av hoga naturvirden.
Fastigheterna ligger vid Sjétippsvigen och Neglingevigen 1 Saltsjobaden och dgs av
Rikshem Skolfastigheter AB.

Kommunen beslutade den 20 september 2023 att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopéaverkan.

Under granskningstiden inkom 5 yttranden. Av dessa hade ingen nagon erinran. Inga
justeringar av planforslaget har gjorts efter granskningen.

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 705 000 kronor. Planarbetet bekostas av
fastighetsagaren. Detaljplanen medfor inget behov av att dndra eller bygga om allmin
plats.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 11 januari 2024
Plankarta

Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Yrkanden

Alva Dahn (S) yrkade, med instimmande fran Rolf Wasteson (V), avslag pa enhetens
torslag till beslut.

Magnus Sjoqvist (M) yrkade, med instimmande fran Johan Krogh (C), bifall till enhetens
forslag till beslut.
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Beslutsgang

Ordforanden stillde Alva Dahns avslagsyrkande mot Magnus Sjoqvist bifallsyrkande och
fanns att nimnden beslutade i enlighet med Magnus Sjoqvist yrkande.

Votering begirdes och verkstilldes.
For Alva Dahns yrkande réstade Helena Westerling (S), Alva Dahn (S), Thomas Josefsson
(S), Lina Olsson (NL) och Rolf Wasteson (V).

For Magnus Sjoqvist yrkande rostade Johan Krogh (C), Magnus Sjoqvist (M), Disa
Pahlman Nilsson (M), Anna Carlsson (M), Tim Sundberg (M), Birgitta Berggren Hedin (L),
Anders Tiger (KD) och Sidney Holm (MP).

Med 5 réster mot 8 beslutade miljé- och stadsbyggnadsnamnden att bifalla Magnus
Sjoqvist yrkande.

Protokollsanteckning

Johan Krogh (C), Magnus Sjoqvist (M) och Anders Tiger (KD) lit gemensamt
anteckna foljande.

“Fastigheten Neglinge 13:5 inrymmer i tillagg till aldreboendet Sj6tippan ocksa Villa
Gadelius som ér en mycket kind byggnad 1 Saltsjébaden. Villan uppférdes ursprungligen
1896 1 en nationalromantisk stil typisk for den tiden. Ett detaljplanearbete innebir bland
annat att kommunen ska undersoka eventuella kulturhistoriska aspekter f6r fastigheten i
fraga. I just detta fall finns ett rikt kdllmaterial att tillga och det ar glidjande att byggnaden
nu far ett starkt skydd samtidigt som detaljplanen mojliggér upprustning och vidare
torvaltning. Villa Gadelius har under lang tid inte haft en dndamalsenlig anvindning varfor
ett stort underhallsbehov uppstatt 6ver tid. Detaljplanen begrinsar ytterligare exploatering
vilket gor att Villa Gadelius fortsatt kommer att skidnka omradet sin prakt fast med en

annan anvindning dn i dag.

Vi noterar ocksa att Socialdemokraterna skrev féljande 1 samband med att planarbetet

startades:

" Att bevara dldre bebyggelse av V'illa Gadelins typ dr givetvis efterstravansvért men inte i varje lige
nodvandigt. V'illan dr i daligt skick. I det hér liiget bor skapandet av dndamilsenliga seniorbostider
prioriteras.”

Vi kan inte tolka det pa ett annat sitt 4n att de dr beredda att riva Villa Gadelius till f6rman
for en mer omfattande bebyggelse av seniorbostider, nigot som kanske forklarar varfor
Socialdemokraterna yrkade avslag pa detaljplanen. VI ser ett stort virde 1 att bevara
kulturhistoriskt virdefulla byggnader i Nacka och darfor dr vi glada att detaljplanen idag
kunde antas.”
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Alva Dahn f6r Socialdemokraterna och Rolf Wasteson for Vinsterpartiet lit
gemensamt anteckna féljande.

V1 har sedan drendet forst kom till nimnden 2019 stillt oss emot att Villa Gadelius ska
omvandlas till privatbostider. Redan da framférde vi en vilja att denna del av davarande
fastighet istillet borde riktas mot seniorboenden, som ett komplement till vard- och
omsorgsboendet hos Sjétippan, som nu - sedan avstyckningen 2021 - ligger inom en egen
fastighet. I samband med detta yttrade vi bland annat att det i Saltsjébaden dr ont om
bostader avsedda for relativt friska seniorer utan vardbehov. En placering intill Sjotippan
vore da utmirkt med tanke pa utbudet dir i form av t.ex. maltider.

Vi vidhaller fortfarande att tomten med Villa Gadelius bor anvindas for seniorbostider,
med denna koppling till Sj6tippans boende, istallet for att omvandlas till privatbostader
som forslaget infér nimnden dmnar till. Ett sitt att forverkliga detta skulle kunna vara att
kommunen aterképer fastigheten dir Villa Gadelius ligger.”

Lina Olsson lit anteckna f6ljande f6r Nackalistan.

”Rikshem kopte fastigheten i december 2014 av Nacka kommun, som en del av Alliansen 1
Nackas stora utférsaljning av vilfardsverksamheter som skolor, férskolor och
dldreboenden (s k hyr-kopaffir). Denna detaljplanindring initierades strax innan affiren
klubbades.

Idag, nirapa 10 ér senare, antogs detaljplanen pa dagens nimndsammantride.

Nackalistan stallde ett antal fragor kring ”Villa Gadelius” som utgor cirka halva
planomradet pa nimndsammantridet. Den fastigheten dr numera avstyckad frin den andra
halvan som inkluderar det befintliga aldreboendet. Tidigare var ”Villa Gadelius ” endast
tilliten for allminna dndamal, men blir med denna planindring nu klassad f6r
bostadsindamal. Det innebir till exempel att fastigheten kan omvandlas till bostadsritter.
Vira fragor ber6rde bostadsyta, resonemang kring varfor inte antalet bostider begrinsats
genom planbestimmelse, byggyta for komplementboende samt hur stor parkering som kan
kravas och hur det kan paverka den idag lummiga tomten. Votering begirdes av
Socialdemokraterna. Nackalistan rostade da nej till detaljplanen pa grund av att vi inte fick
tullgoda svar pa vara fragor pa nimndsammantridet. Vi hade girna sett att detta klargjorts

innan detaljplanen antagits.”
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