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VOLTEN

Med naturen som inspirationskalla har vi pd Moller & Partners, Propio och Gisselberg Arkitekter
utformat ett utvecklingsforslag for omradet Volten dér terréngen fatt spela en avgdrande roll. Omradet
karaktdriseras av dess hojdskillnader och for att kunna genomfora byggnationen i linje med var
ambition att bevara naturmiljon kravs smarta och hallbara byggtekniska l0sningar. Genomgaende
i vart utvecklingsforslag kommer tré att vara det centrala materialvalet. Fokus for projektet ar att
tillvarata motet mellan ménniska och natur samt skapa en 6ppen och tillgénglig miljo, saval for de
som bor i kvarteret som besokare.
De radhus vi har valt att presentera r framtagna specighitforVolten for att ge invénaf'_r"n“_a mojlighet till ett
hogkvalitativt boende som-andas natur och funktionalitet till ettdverkomligt pris. Vid husvolymernas
fordelning och placering far. sarsilt beaktats omddets.topografiska forutsattningar och samtliga
r..rf:bé*it__'a_'fders tillgang till vy mbtmaturreservatet. :
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KULLERBYTTAN

Forskolan har namngetts Kullerbyttan som en ordlek pa projektnamnet Volten. Design och

utformning foljer samma huvudlinjer som styr var utvecklingsidé for markanvisningsomradet som

helhet. Utgangspunkten ar att forskolans konstruktion ska bidra till att ge kvarteret en kansla av

valbefinnande samt skapa en trygg miljo dar barnens utveckling och l&rande stimuleras. Placeringen

av skolbyggnaden med den tillhdrande gdrden har valts for att kunna utnyttja terrangens karaktar som

en naturlig plats for lek och rorelse. Samtidigt far forskolan separat trafikangéring fran Ormingeringen
vilket bidrar till god tillgdnglighet.

Med fasader och stomme i trd och en takterrass full av grona ytor kompletteras Volten med inslag
som verkar for att framja naturen. Kullerbyttan ar forskolan dar barnen kan leka och lara i en miljo
dar kreativitet och nyfikenhet frodas. Med 6ppna ytor i en blickfangande natur utvecklas barnen i en

laromiljo praglad av intryck som relaterar till var tids storsta fraga, hallbarhet.
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M&P grundades ar2000 och harsom affarsidé att dga, utveckla
och forvalta fastigheter. Bolaget haridag 14 anstallda och har
sedan grundandet genomfort ett hundratal transaktioner.
M&P har erfarenhet fran flertalet fastighetssegment sasom
kontor, handel, industri, logistik och bostader. Inom dessa
segment har &ven projektutveckling i olika omfattning
bedrivits. Det samlade fastighetsvardet som M&P under sin
verksamma tid gt, delégt, forvarvat och utvecklat dverstiger
20 miljarder kronor. Inom segmentet bostader har M&P agt
och forvaltat omkring 6500 ldgenheter totalt, motsvarande en
yta som dverstiger en halv miljon kvadratmeter.

Genom dren har initiativ tagits till en mangd saméagda
fastighetsbolag  med inriktningar inom de olika
fastighetssegmenten. Exempel pd sddana bolag ar AKKA
Egendom som dr inriktat mot forvaltning av hyresbostader
och Engelbrekt Bostadsutveckling med inriktning mot
nyproduktion av bostdder. Samarbetspartners till M&P och
de samagda fastighetsbolagen har genom dren framfor allt
inkluderat institutioner, fastighetsbolag och privatpersoner.
Bland nuvarande samarbetspartners kan namnas Allmanna
Arvsfonden, Apoteket AB:s Pensionsstiftelse och SAAB:s
Pensionsstiftelse.

Vad géller M&Ps ekonomiska prognos forvantas ett gynnsamt
resultat for innevarande ar, i linje med bolagets historiska
prestation.
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VART SAMARBETE

M&P, i eget namn eller genom dotterbolaget Engelbrekt, Propio och Gisselberg har vid flera tillfallen samarbetat i framtagandet av forslag

pa nyetablering av bostadskvarter. Organisatoriskt utgor vi som aktorer ett beprovat team. De olika aktdrerna bakom detta bidrag har

tillsammans spetskompetens inom arkitektur, entreprenad och som byggherre, innebdrande en samlad erfarenhet och professionalism som

arentillgdng i arbetets i alla faser. Var gemensamma kompetens mojliggor for projekt att bade planeras och utféras inom givna tidsramar

och genomforandet kdnnetecknas av hog kvalitet. Volten blir det sjatte projektet som M&P och Propio genomfér tillsammans. | projektet ar
M&P byggherre, Propio svarar for projektets entreprenad och Gisselberg Arkitekter kommer att vara arkitekt.

Vart utvecklingsforslag for Volten och Kullerbyttan speglar vad vi anser vara smarta och hallbara byggtekniska l6sningar, miljomassigt
ansvarstagande och arkitektoniskt stilrent. Samtidigt laggs tyngdpunkten pa ekonomisk genomfdrbarhet och att projektet uppfyller de krav
som stallts av Nacka kommun.

Var forhoppning ar att ni efter att ha tagit del av vart anbud valjer att ge oss fortroende att vara en del i arbetet med att utveckla Volten
tillsammans med er.

ENGELBREKT

BOSTADSUTVECKLING

Engelbrekt ar M&Ps heldgda dotterbolag som ansvarar for
samtliga fastighetsutvecklingsprojekt inom M&P-koncernen.
Bolagetgrundadesiborjanav2017 och harsedandess arbetat
med forvarv, foradling och fardigstéllande av bostadsprojekt
i Stockholm med ndra belagna kommuner. Engelbrekts
projektorganisation har en lang och gedigen kunskaps- och
kompetensbas inom fastighetsbranschen.

Sedan bolaget grundades har Engelbrekt drivit sju projekt
av olika karaktér och omfattning. Bolaget tar sig an projekt
inom olika segment men huvudfokus ar att utveckla hallbara
bostader med attraktiv design och med strévan efter att alltid
anvanda fornyelsebara material. Projekten har forvarvats
genom bade markanvisningstavlingar och transaktioner med
privata fastighetsagare. | dagslaget har tva projekt fardigstallts
och ett tredje forvantas fardigstallas under Q4 2019. Under
Q2 2020 startas ett nytt projekt medan de resterande tre for
narvarande befinner sig i planeringsstadiet och kommer att
upptas inom de kommande aren.

PROPIO

Propios affarsidé &r att utveckla och bygga miljovénliga
och attraktiva sma- och flerfamiljshus i Stockholm och
Mélardalen. Bolaget utvecklar byggnationen och tillsammans
med samarbetspartners driver de totalentreprenader fran
mark till fardigt hus. Affarsmodellen bygger pa att forvarva,
utveckla, sélja och producera bostédder med primar inriktning
mot trakonstruktioner. Bolaget har sarskild expertis vid
byggnation av radhus dér stor vikt ldggs pa hallbarhet.

Propio har bland annat utvecklat bostader i form av parhus
och radhus i Bjorkhaga i Akersberga, Tollare i Nacka och
Alléparken i Jakobsberg. Projektet Tollare vann under 2018
Nackasmiljoprisgenominnovativa plusenergihusimassivttra.
Tre av Propios hus i Tollare var med bland de tio nominerade
byggnaderna for Nackas stadsbyggnadsutmaérkelse.

GISSELBERG

ARKITEKTER AB

Gisselberg Arkitekter grundades 2008 och har sitt sdte i
Stockholm. Bolaget arbetar med allatyperavarkitektuppdrag.
Visionen ar att skapa battre miljder, sdval exteridrt som
interiort, genom ett arbetssatt dar fokus ligger pa innovation,
kreativitet och l6nsamhet. | projekten skapas mervarden
genom en stark och tydlig arkitektonisk profil. Koncepten
tas fram i néra samarbete med bestallaren vilket ger goda
forutsattningar for ett framgangsrikt projekt.

Arkitektursynen hos Gisselberg Arkitekter ar i grunden
humanistisk och modernistisk. Den karaktdriseras av
vilian och tron pd att alltid skapa modern, samtida
arkitektur. Uppdragen har genom aren omfattat bland
annat bostader, kommersiella lokaler, skolor, forskolor och
innovationsuppdrag som Framtidens gruppboende for
ungdomar. Erfarenhet fran olika projekt berikar foretagets
samlade kompetens och ger en bredd som dppnar upp for
kreativa projekt av varierande karaktar.
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HALLBARHET

Moller & Partners, som ar medlem i Sweden Green Building
Council, &r en langsiktig och ansvarsfull fastighetsagare.
Ansvaret omfattar saval miljomassiga, sociala och etiska
som ekonomiska aspekter och galler gentemot kunder,
medarbetare, dgare och samhallet i stort. Bolagets
hallbarhetspolicy, som faststalls av styrelsen, utgdr grunden
for bolagets ramverk inom hallbart foretagande. M&P ska i
alla delar av verksamheten stréava efter att bidra till en hallbar
samhallsutveckling och bedriva ett hallbart foretagande. M&P
ska bedriva en l6nsam verksamhet som bidrar till bolagets
operativa och ekonomiska stabilitet saval som en [angsiktigt
hallbar utveckling for fastighetsbestandet och samhéllet i
Ovrigt pa de orter dar vi verkar. Saval bolagets egen personal,
konsulter och anlitade entreprendrer ansvarar for att bolagets
héllbarhetspolicy efterfoljs och uppfylls. Policyn omfattar
bland annat féljande delar:

«  Verksamheten ska hushalla med resurser och stélla krav
pa produkter och material. Bolaget ska ha stort fokus pa
val av energikallor, materialval, kemikaliebegransningar
och ansvarsfull hantering av restprodukter och avfall.

«  M&P ska bidra till ett ekologiskt hallbart samhélle.

«  M&P ska efterstréva ett klimatsmart resande dér sa ar
mojligt.

M&Ps hallbarhetspolicy ar en grundpelare for hur Engelbrekt
bedriver sin verksamhet. Bostaderna utvecklas med fokus pa
hallbarhet i kombination med attraktiv design. Strévan efter
att alltid anvanda fornyelsebara material och implementera
resurseffektiva l6sningar bidrar till en hallbar stadsutveckling.
Ambitionen att producera hus med fornyelsebara material
i sa stor utstrackning som mojligt medverkar till en lagre
miljopaverkan och ett minskat ekologiskt fotavtryck. Med
materialval som trd, reduceras koldioxidbelastningen
samtidigt som husen far en lang livslangd. Engelbrekt strévar
alltid efter att anvénda ravaror fria fran gifter och allergener,
vilket resulterar i hus som &r mer skonsamma for bade
hélsa och milj6. Utdver medvetna val av byggmaterial har
Engelbrekt som malsattning att skapa bostader med modern
teknik for att underlatta de boendes vardag samtidigt som
det har positiva effekter p&d miljon. Genom att anvanda
exempelvis solceller, grona tak, digitala hemmasystem for
energimatning och andra innovativa [6sningar, kan vi uppfora
hallbara bostdder samtidigt som de boende uppmuntras till
aterhdllsamhet i sin resursanvandning.
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Engelbrekts forhallningssatt till en hallbar bostadsutveckling
praglar aven detta projekt. Trd kommer att vara det centrala
materialvalet for sdvél bostdderna och forskolan som for
kompletterande bebyggelse, exempelvis lekstallningar och
utegym. Taken karaktériseras av solceller och sedum. Utover
medvetna val av byggtekniska [6sningar ar en vasentlig del av
varvision foromradet att bevaraden naturliga kdnslan. Genom
att bade behalla befintlig vaxtlighet i sa stor utstrackning som
mojligt men ocksa plantera nya trad, hackar och andra vaxter
vill vi maximera gronytan. En dagvattendamm som placeras
pa garden forstarker kdnslan av att bo i direkt anslutning till
fridfulla naturomraden. Forutom att det visuellt skapar en
trivsam miljo bidrar vegetationen till att luften renas pa ett
naturligt och effektivt satt.

BEBYGGELSEN

Med forslagets gestaltningskoncept ges de boende i Volten
en trivsam, trygg och fridfull miljo dar naturen forgyller
tillvaron. Forslagets grundldggande idé ar att den kommande
bebyggelsen anpassas efter den befintliga terrangen och
flatas ihop med den ombkringliggande naturen. Volten ska
upplevas som ett familjevanligt bostadskvarter dar barnen
kdnner sig sakra och fria i en varld full av gronska med
utrymme for aktiviteter. Var idé &r att naturmarken ska hallas
intakt och bevaras sé [angt mojligt pa all yta dar bebyggelse
inte sker. Mellan huskropparna planteras trad i de fall det
inte redan finns existerade. Fundamenten i utformningen
av detta forslag ar omrddets topografiska forutsattningar
samt malbilden att samtliga hus ska forses med terrass och
balkong med utsikt mot naturreservatet.

ARKITEKTUR

Arkitekturen i forslaget ar inspirerad av omradets naturliga
egenskaper. Husens utformning och de valda materialen
ska symbolisera Voltens befintliga karaktar. Ljust tegel,
vertikala trapaneler och gréna tak har valts for att husen ska
fora tankarna till tallskogen som vaxer lédngs klipporna i vast.
Bostadskvarteret smalter pa sa vis in med den 6vriga marken
i omradet utan att tumma pa husens exteriora design.
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Omradet utsatts primart av buller fran trafiken langs
Ormingeringen. Sekundért finns dven en risk for buller fran
hundrastgardarna samt Kummelbergets industriomrade. For
att skapa en god ljudmiljo i omradet anvands tva strategier:
blockering av odnskat ljud samt stimulering av naturliga,
kvalitativa ljud.

Det sadkerhetsavstand som ska hallas mellan den nya
bebyggelsen och den nedgravda kraftledningen langs
Ormingeringen skapar en distans dar ljudet fran trafiken
naturligt forsvagas. Beroende pa de omstandigheter som bor
beaktas med hansyn till kraftledningen och dess placering,
kommer sékerhetsytan utnyttjas for plantering av trad i den
man det ar mojligt. Traden kommer att fungera som en grén
ridd vars huvudsakliga funktion ar att absorbera och sprida ut
inkommande ljud. Det ljud som nar fram till husen reduceras
ytterligare genom vaxtlighet pa fasaderna samt hustakens
lutning. Vinkeln i takkonstruktionen gor att ljudvagorna delvis
diffuseras upp mot himlen i stallet for att enbart reflekteras
mot en rét yta. De centrala delarna av omradet far naturligt en
behaglig ljudbild da placeringen av de yttersta husen bildar
en barriar som stanger ute odnskat ljud.

For bostdderna i omradets norra del utgor de topografiska
hojdskillnaderna och naturmarken ett naturligt bullerskydd.
Huruvida bulleratgarder &r nodvéandiga utreds i ett senare
skede da nuvarande underlag fran bullerutredningen inte tar
hansyn till buller fran ljudkallor norrifran.

Inslag av kvalitativa ljud har positiv inverkan pa hur ljudmiljon
i ett omrade uppfattas. | Volten uppkommer dessa ljud fran
flertalet olika kallor. P& garden uppstar ett angenamt sorl
fran mansklig aktivitet och frdn dammen hors ett stilla och
behagligt porlande ljud fran den planerade fontdnen. Den
rika vaxtligheten kommer dértill att attrahera faglar som med
sitt kvitter bidrar till den kvalitativa ljudbilden.
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SOCIALA OCH REKREATIVA VARDEN

Volten ska bli ett bostadskvarter som préglas av trygghet
och valbefinnande. Att skapa utrymme och mojlighet for
gemenskap samtidigt som naturens egenskaper framhavs
har varit en viktig malsattning.

Allaradhus harforsetts med balkonger och terrasser som noga
placerats for att ge kdnslan av en 6ppen och tillgénglig miljo
mellan husen. Darigenom skapas rum for det ansprakslosa,
vardagliga motet mellan grannar dar gemenskapen starks.
Mellan huskropparna finns det i de allra flesta fall gott
om ytor att vistas pa och dér barnen kan leka under sdkra
forhallanden. Gardsytan runt dammen utgor knutpunkten for
den sociala aktiviteten i omradet. I denna gronskande tillvaro
kan bade barn och vuxna sysselsdtta sig med klatterlek,
utegym, bollsport och andra aktiviteter. Fran gardsytan leder
ett promenadstrak ut till den befintliga stig som strécker sig
bortanfér markanvisningsomradet och ut i det angrdnsande
naturreservatet.

KONST & KULTUR

For att mota kommunens efterfragan pa konstnarliga uttryck
i omradet &r en ambition for Volten att skapa ett levande
kvarter som samtidigt ar mjukt och inbjudande. Kanslan
uppnas genom varierade hustyper, olika fasadmaterial och rik
vaxtlighet med sedum pa taken och murgrona som stracker
sig 6ver fasaden. Som komplement till detta arkitektoniska
koncept har vi for avsikt att uppfora en naturinspirerad fontan
i dagvattendammen och djurskulpturer pa férskolegarden.
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TOPOGRAFI

Terréngen i omradet har spelat en avgorande roll for hur
vart forslag tagits fram. Omradet karaktdriseras av dess
hojdskillnader och dessa har tillvaratagits pa basta mojliga
satt. Pa en central yta dér markhojden &r forhallandevis lag
har en dagvattendamm samt gemensam gardsyta placerats.
| och med gardens position dar de kringliggande husen
och deras terrasser riktas mot denna yta ramas det sociala
rummet in pa ett naturligt satt. Vidare har stor hénsyn tagits
till att vyer frdn husen inte ska blockeras av fasader och
andra huskroppar. Genom att husen omsorgsfullt placerats
far samtliga radhus del av kvallssolen och vyn mot Skarpnas
naturreservat. De topografiska skillnaderna har resulterat i att
tvad av hustyperna far praktiska kéllarplan med carport eller
terrass. Vid placering av radhusen langs med Ormingeringen
har det sdkerhetsavstand som forskrivits mellan bebyggelse
och den markforlagda kraftledningen beaktats. Beroende
pa vilket avstand som faststalls under detaljplaneprocessen
finns flexibilitet kring husens slutliga placering.

For att varna naturen och behélla naturmiljon sa intakt som
mojligt planeras bebyggelsen sa att mangden markarbeten
minimeras. Husens placering och terrénganpassade
utformning saval som vdgens dragning har planerats for
att anpassas till den befintliga topografin, vilket minskar
behovet av att justera marknivderna inom omradet. Under
byggnationen kommer kvartersvagen byggas forst vilket
mojliggor for resterande byggnation att i huvudsak ske fran
vagen. Det minskar belastningen pa marken da tillfélliga
byggvagar genom naturmark inte kommer behdvas. Vidare
kommer en tradinventering att utféras innan avverkning
sker for att undersoka vilka trdd som kan bevaras i de grona
omradena pa kvartersmarken.
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TRAFIK & PARKERING

Biltrafiken ankommer till bostadsomradet via Valovagen
fran en punkt strax norr om korsningen Valévagen-
Ormingeringen. Trafiken genom omradet foljer en enkelriktad
kvartersgata utformad som en slinga runt de centralt
placerade huskropparna for att sedan ledas tillbaka ut pa
Valovdgen. Direkt hoger efter infarten till omrédet anldggs en
mindre sidogata dar ett antal besdksparkeringar ar placerade.
Aven trafiken pd sidogatan &r enkelriktad och leds ner till
kvartersgatan mellan Terrasshusen. Enkelriktade gator inom
kvarteret har valts for att underlatta trafikflodet och oka
trafiksdkerheten. Dessutom Okar gronytan da en enkelriktad
vag tar upp mindre yta @n en vag med moétande trafik. P3
vagen placeras blomlador ut som farthinder dér den fulla
bredden om sex meter inte behdvs for utfart frdn parkeringar.
Genom hela kvarteret finns det mojlighet att ta sig fram pa
gang- och cykelvag.

Bil- och cykelparkering for de boende i kvarteret har
inrattats inom respektive tomt pa olika satt beroende pa
hustyp. Samtliga radhus forses med tva parkeringsplatser
for bil, antingen i carport eller pd grasarmerad parkering
framfor husets entré. Aven de besoksparkeringar som inte
ar handikappanpassade beldggs med grasarmering. Cyklar
parkeras antingen i kéllarplan eller i forrad intill terrassen.

DAGVATTENHANTERING

Ett effektivt satt att omhanderta dagvattnet ar att sprida
vaxtlighet i stora delar av omradet. En stor mangd av vattnet
kan da tas upp via naturmarken och trddens rotsystem.
Ytterligare atgarder, som att anldgga en dagvattendamm,
placera regnbaddar langs bilvdgen och forse husen med
grona tak, gor att dagvattnet fordrojs och kan avdunsta
innan det belastar dagvattensystemen. Var ambition &r att
vattnet som samlas i regnbaddarna ska ledas vidare till
dagvattendammen. Huvudsyftet med de metoder som valts
for dagvattenhanteringen &r att omhanderta vattnet lokalt i
sa stor utstrackning som mojligt. Att de samtidigt bidrar till att
6ka gronytan, framja biologisk mangfald och har rekreativa
varden talar ytterligare for dess lamplighet.

AVFALLSHANTERING

Under planeringen for hur avfall ska hanteras i omrddet har
fokus legat pa att erbjuda goda mojlighetertill atervinning och
minskad konsumtion. Inom omradet planeras tre miljohus
dar de boende ges mojlighet att sortera i ett flertal olika
fraktioner. Vid det miljohus som ar placerat ndrmast omradets
utfart avser vi att anordna en funktion for textilinsamling.
Som ett led i att minska konsumtionen och forebygga
avfall &r en ambition for Volten att inratta en for invanarna
gemensam forvaringsbox for exempelvis tradgardsredskap,
cykelverkstad, cykelpump och eventuellt cykeltvatt. Detta
skulle innebéra att de boende inte sjélva behdver inférskaffa
dessa inventarier samtidigt som de boende uppmuntras till
anvandandet av cykel fore bil.
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HUSTYPER
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REFERENSPROJEKT

MOLLER & PARTNERS

FOLIUM, JARFALLA

Under vintern 2018/2019 vann M&P i samarbete med Propio sin
andra markanvisningstavlingi Jarfallakommun. Markanvisningen
bestar av tre delomraden med varierande bebyggelse bestdende
av flerbostadshus och radhus. Tavlingen utlystes av kommunen
med hogt stallda krav pa utformning av bebyggelsen med
forvantningar om en stor variation och uppbrutenhet mot
narliggande bebyggelse. Vidare var aspekter som social
hallbarhet, gronska samt genomforbarhet av stor betydelse vid
bedomning av inlamnade bidrag. Husen kommer huvudsakligen
uppforas med trafasad med de nedersta vaningarna i naturtegel.
Taken pé flerbostadshusen forses med sedum. Byggnation &r
planerad att paborjas under forsta halvan av 2020.

VOLTEN

MARKANVISNING NACKA ORMINGE
oubogdooomebboygood

INFO

Antal bostader: Ca 200 st

Hustyp: Flerbostadshus samt rad- och kedjehus
Upplatelseform: Bostadsratt, hyresratt
Fardigstallt: Q4 2020

PARKLANGAN, UPPSALA

Ar 2017 vann  M&P tillsammans med Propio en
markanvisningstavling i Rosendal, Uppsala. Projektet Parklangan
bestar av radhus i en modern och intressevackande gestaltning
som ingeren industriell kdnsla. Fokus for M&P och Propio har varit
att skapa en néara kontakt med natur- och parkliv for de boende
samtidigt som atgarder for ett hallbart leverne vidtagits. Det néra
avstandet till naturen har genom en tydlig gron profilering tagits
till vara med malet att skapa synergi mellan den naturliga och
den byggda miljon. Byggnation forvantas starta under 2020.

A e e |

INFO

Antal bostader: 10 st
Hustyp: Radhus
Upplatelseform: Bostadsrétt
Entreprendr: Propio
Fardigstallt: Q2 2021
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REFERENSPROJEKT
MOLLER & PARTNERS

BERGMANS BAGERI, SODERMALM

Ar 2014 forvarvade M&P ett kontorshus intill Mariatorget pa
Sodermalm i Stockholm med avsikt att konvertera lokalen till
bostader i absolut toppklass. Efter forvarvet omarbetades ett
bygglov som slutligen ledde till 42 st bostadslédgenheter samt
en restaurang i gatuplan. De volumindsa lagenheterna, med en
snittstorlek om 80 kvm, har kommit att bli ett prestigeprojekt som
har profilerats i media, daribland i tv-programmet Toppmaklarna
med méklare fran byran Eklund Stockholm New York.

Fastigheten, som har klassats av Stockholms Stadsmuseum
som sarskilt kulturhistoriskt vardefull, bestar av ett gatuhus och
gardshus med en stor tillhdrande innergard. Gestaltningens
utgédngspunkt ar att hitta ratt balans mellan det historiska vardet,
modern bekvamlighet och hog standard. Arkitektur, utformning
och materialval haller mycket hog kvalitet for att kunna leva upp
till de boendes forvantningar.

VOLTEN
MARKANVISNING NACKA ORMINGE

ooy od

INFO

Antal bostader: 42 st
Hustyp: Flerbostadshus
Upplatelseform: Bostadsratt
Entreprendr: Medvind
Fardigstallt: Q4 2019

ALLEPARKEN, JARFALLA

| projektet Alléparken utvecklade M&P tillsammans med Propio
rad- och kedjehus i Jakobsberg. Projektet startade varen 2016
nar M&P utsags som vinnare i en markanvisningstavling utlyst
av Jarfalla kommun. Alléparken utvecklades mot bakgrund
av Jarfalla kommuns hogt stéllda krav pa arkitektur, ekologi
och energieffektivitet. Stommen uppfordes i tra, ett hallbart
byggmaterial som bidrar till ett minskat ekologiskt fotavtryck.
| kombination med egna solceller pa taken och atervinning av
varmluft far de boende i Alléparken en hojd livskvalitet samtidigt
som deras dagliga miljopaverkan minskar. Forsaljningen startade
i oktober 2016 med byggstart i mars 2017.

INFO

Antal bostader: 16 st

Hustyp: Rad- och kedjehus
Upplatelseform: Bostadsratt
Entreprendr: Propio
Fardigstallt: Q4 2017/Q1 2018
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REFERENSPROJEKT
PROPIO

TOLLARE ARKIPELAG, NACKA

Propio har fardigstéllt fyra radhusprojekt i omradet Tollare i
Nacka. Det fjarde projektet, TA +4, blev sarskilt uppmarksammat
efter att ha vunnit Nacka kommuns miljopris 2018. Radhusen,
med BOA om 186-210 kvm dr konstruerade med stomme i
massivt trd som isolerats med trafiber. Lagenheterna erbjuds
bade vérme och kyla via bergvarmesystemet. Genom avancerad
byggteknik, resurseffektiv energiforbrukning och solceller
producerar ldgenheterna mer energi dn vad som kravs for drift,
inklusive varme och vatten, bortsett fran hushallsel.

VOLTEN
MARKANVISNING NACKA ORMINGE
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INFO

Antal bostader: 11 st
Hustyp: Radhus
Upplatelseform: Bostadsratt
Entreprendr: Propio
Fardigstallt: Q4 2018

PILOTPROJEKT
VOLTEN

VOLTEN, NACKA

Med hjdlp av avancerad teknik och inspiration frén Propios
plusenergihus i Tollare har initiativ att driva ett pilotprojekt i
Volten tagits. Pilotprojektet innebédr att bygga en radhuslénga
med hallbarhetsegenskaper utover det vanliga. | husen
installeras solceller tillsammans med lagringsbatterier sa att den
egenproducerade elen kan lagras och anvéndas vid behov. Pa sa
satt hanteras problematiken kring att solenergi annars bara kan
utvinnas nar solen skiner. Med hjalp av ett solcellsbatteri kan
energin lagras medan solen &r uppe for att sedan forbrukas da
den &r nere. Dagens solcellsbatterier kan lagra stora mangder
energi, sd att det i princip ar mojligt att anvénda egenproducerad
el dygnet runt.

Ett hus som har denna typ av [6sning och samtidigt har byggts
med avancerad teknik dar energiférbrukningen &r [&g resulterar i
ett hus som genererar mer energi an det forbrukar. Husen forses
med extra isolering och effektiva FTX aggregat. Stommen i dessa
hus byggs diffusionséppen med barande stomme i fasad och
isolering i cellulosa, utan nagon plast.
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KULLERBYTTAN

FORSKOLAN
NACKA ORMINGE



LEKFULL INNEMILJO

GESTALTNING

KULLERBYTTAN TAKTERRASS

FORKLARING

OVERGRIPANDE GESTALTNING

O

Takterass
alt. Sedum

Forskolan har gestaltats med trd som huvudsakligt
material bade invandig och utvandigt for att visuellt
flatas ihop med Ovrig bebyggelse i Volten. Med tréd som
konceptuell utgdngspunkt har vart forslag formats efter
markanvisningsomradets originella egenskaper.

Torg, ateljé, matsal, rérelserum

INNEMILJO Kok, teknikytor

Kullerbyttan bestar av dtta avdelningar dar entréplanet ar
planerat for tva avdelningar och plan ett for sex avdelningar.

Forskolans tillagningskok ar beldget pa entréplan men bada PLAN 1 Avdelningar 1-8
planen har forsetts med matsal. Entréplanet ar forskolans

knutpunkt. Dar finns en gemensam torgyta samt expedition [ N

med administrativa funktioner. Frén torgytan och matsalen I va“o‘ama“‘s‘*

har barnen utsikt mot naturmark och radhusomradet. ™
Entréplanet ligger i direkt anslutning till en terrass som rundar )
byggnaden kring dess norra och véstra sida. Harifrdn tar man
sig ut till lekaltanen vasterut och direkt till garden norrut.

Personal, administration
wo?

Pa det dvre planet, dar sex avdelningar ar placerade, sker S
merparten av forskolans inomhusaktivitet. Har stimuleras R
barnen av utsikt i flera vaderstreck och gott om utrymme for
lek och fantasi. En indragen balkong med skydd i form av
trarasterfasad ger utrymme for frisk luft och miljoombyte.

Forskolans tak nas via hiss fran de ovriga vaningsplanen.
Dar anldggs forslagsvis odlings- och rekreationsytor for att
erbjuda barnen en aktivitet med anknytning till naturen.
Alternativt behalls hela eller delar av ytan for annan aktivitet
som stimulerar barnens kreativitet och inlarningsformaga.

ENTREPLAN

ARKITEKTUREN Lo

Forskolan far sin karaktdr genom dominansen av tra, fran
stommen till ytskiktet. Fasaderna ar kladda med trapanel
bestaende av vertikala reglar. Fonstren har olika storlek och
ar fritt placerade bade i hojd- och sidled med nagra delvis
avskarmade bakom den yttre panelen. Planlosningen ar
flexibel for att under projekteringen kunna utvecklas utan att ¥
fasadens gestaltningsprincip gar forlorad. Detta mojliggors h
genom att den utvéndiga vaggen av traraster som binder ihop .
helheten artilldtande for planforéandringar.

M
I ‘et?\gg [

VOLTEN
MARKANVISNING NACKA ORMINGE
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SITUATIONSPLAN
KULLERBYTTAN

UTEMILJO

Forskolans utemiljo ska utgora en funktionell och genomtankt
plats som ftilltalar barn i olika dldrar. Hallbara materialval
for lekredskap och utemdbler samt kuldrsattning i dampad
fargskala ger en tydliganknytning till naturen. Forskolegarden
stracker sig over hela det enligt markanvisningsunderlaget
bebyggelsefria omradet. P& garden kommer naturmarken att
bevaras for att framja de ekologiska spridningssamband som
finnsiomradet.

De olika delarna av forskolegdrden erbjuder varierande
lekmojligheter i olika former och tempon. Vaster om
byggnaden och en bit ut p& gérden finns ett avskarmat
omrade dar ska barnen kdnna sig hemma och nara
tryggheten. Denna gardsyta léampar sig for en mindre grupp
barn och kan anvandas for inskolning samt vara ett centrum
for barn i de yngre aldrarna. Den Ostra sidan som stracker sig
norrut ger plats for de storre barnen till rérelselek dar fantasin
kan ta over. Detta omrade ar mer foranderligt och marken
karaktariseras av ett sluttande landskap med klatterkullar och
naturmark. Har finns plats for bade utrymmeskravande lekar
och rorelser dar barnen kan tumla fritt, busa och dventyra
utan att uppleva sig begransade. Hela garden sluttar nedéat
i norrgédende riktning och de topografiska forutsattningarna
gor garden till en stimulerande lekyta dar barnens motorik
kan utvecklas. Sdlgdungen i den nordligaste delen blir ett mer
slutet omrade med skugga medan évriga delar lamnas 6ppna
for att slappa in solljus.

DAGVATTENHANTERING

Den naturmark som bevaras pa forskolegarden tillsammans
med 6vrig mark kring forskolebyggnaden och parkeringen
fungerar som en naturlig atgard fér omhandertagande av
dagvatten. Forskolegardens lutning gor den sarskilt effektivt
i att sprida ut och absorbera dagvatten. Aven forskolans tak
kan fylla en funktion i dagvattenhanteringen. Om exempelvis
odlingsmdjligheter inrattas bidrar det till att ta upp en del av
vattnet.

VOLTEN
MARKANVISNING NACKA ORMINGE
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SITUATIONSPLAN
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GESTALTNING
KULLERBYTTAN

TRAFIK & PARKERING

Trafiken till och fran forskolan sker via en egen in- och utfart
fran Ormingeringen for att inte oka trafikbelastningen i
bostadsomradet. Forskolans parkering har delats upp i tva
delar for att skilja personalens parkeringsplatser frén de
platser dar foraldrarna kan parkera medan de hamtar och
[@mnar barnen. Den sydvastra delen av parkeringen narmast
forskolans huvudentré ar avsedd for hamtning och [dmning.
Personalparkering och angoringspunkt for leveranser
till tillagningskoket ar beldget pa den nordostra delen.
Forskolebarnens hamtnings- och [amningsplats hélls pa sa
satt helt separerad fran 6vrig trafik till och fran forskolan.
Antalet parkeringsplatser for personalen har tagits fram
utifran kommunens rekommenderade parkeringstal. Antalet
anstallda har estimerats baserat pa statistik fran skolverket
som visar att det i Nacka kommun gar fem forskolebarn
per heltidsanstélld. 32 anstéllda pad forskolan ger 13
parkeringsplatser.

For att skapa forutsattningar att ta sig till forskolan till fots
eller via cykel kommer en gang- och cykelvdg att anldggas.
Det befintliga gangstraket frén Valovégen leder dels till
naturreservatet och dels till forskolan. Det skapas &ven
mojlighet att ta sig till forskolan via gdng- och cykelvag i kant
med Ormingeringen. Detta forslag kan behdva utredas vidare
da gang- och cykelvagen anldggs ovanfor den nedgravda
kraftledningen. Det praktiska med dennavag ar att den binder
ihop bostadsomradet och férskolan med 6vriga Orminge i
och med dess placering pa Ormingeringen.

TILLGANGLIGHET

Enligt statistik fran Skolverket ar det genomsnittliga antalet
barn per avdelning pd forskolor i Nacka kommun cirka
17 stycken. Med nuvarande forslag blir det 20 barn per
avdelning, vilket ar hogre an medel. Valet att begransa antalet
avdelningar till atta stycken har gjorts for att skapa mer
kvalitativa ytor inomhus. Det finns dock mgjlighet att dela
upp ytan till de befintliga avdelningarna for att erhalla fler
separata enheter, vilket i sa fall kan utredas i ett senare skede.

Forskolans huvudentré &r beldgen vid byggnadens
sydligaste del, intill parkeringen. Placeringen utgdr en
praktisk ankomstplats eftersom de olika vagarna fill
forskolan beroende pé fardmedel sammanstralar vid denna
punkt. De gdende anlander antingen frén gédngvagen langs
Ormingeringen eller fran bostadskvarteret. Cyklister kommer
fran cykelvagen langs Ormingeringen och kan parkera sina
cyklar precis utanfér huvudentrén. Aven de som anlénder
med bil gor det i anslutning till huvudentrén. Ovriga entréer
finns vasterut vid terrassens sydligaste del och Osterut intill
personalparkeringen.

Barnvagnar stélls langs gardskanten och vid behov finns det
aven mojlighet att stalla barnvagnar pa terrassen.

VOLTEN
MARKANVISNING NACKA ORMINGE
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FORSLAGET | SIFFROR

VOLTEN
1. Terrasshusen 2. Dalhusen 3. Falthusen Kullerbyttan
BTA BOA BTA BOA BTA BOA BTA
Vind 21 23 32 35 Takterrass (teknik) 80
Plan1 54 48 54 48 66 60 Plan 1 1043
Entréplan 56 50 58 51 74 67 Entréplan 880
Kallarplan 33 30
Totalt 2003
Totalt/hus 131 121 145 129 172 162
Totalt 2 358 2178 2689 2391 2 064 1944 Gardsyta 3200
Friyta per barn 20
Total BTA 7045
Total BOA 6453 Personalparkering 13
Besoksparkering 7
Boendeparkeringar 98
Besoksparkeringar 12

VOLTEN
MARKANVISNING NACKA ORMINGE m&p
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